Targy: Lakasok és helyiségekre vonatkozo onkormanyzati rendeletek modositasa

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet
2023. november 29-i iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az idei évben a Vas Megyei Kormanyhivatal Torvényességi Feliigyeleti Osztalya célellendrzés
keretében vizsgalta:

- a lakasok bérletérol szolo 12/2001. (I11. 29.) 6nkormanyzati rendeletet

- a lakbérek megallapitasarol sz6l6 14/2019. (V. 31.) 6nkormanyzati rendeletet

- Szentgotthard Viros Onkorminyzatinak tulajdoniban 1évé lakasok elidegenitésének
szabalyairdél sz6lo 16/2000. (I111. 30.) onkormanyzati rendeletet

- az onkormanyzat tulajdonaban 1évé helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé
szabalyairdl szol6 32/2013.(X.31.) onkormanyzati rendeletet

A rendeletekben tobb részben javasoltak modositasokat, mely alapjan elkészitettiik a rendeletek
modositasait, 1-2-3-4. sz. melléklet szerint. A javaslatok tobbnyire kisebb jelentségii, valdjaban
egyszerl korrekciokat tartalmaznak: fogalmazasbeli valtoztatasokat, illetve pontositasokat.

Kardinalis pont volt a lakasok bérletérdl sz616 rendeletiinkben az, hogy a piaci alapt lakasoknal a
lakbér licitalassal torténé kialakitasa allaspontjuk szerint jogszabalysértdé mert a bérleti dij
onkormanyzati lakasnal nem lehet alku targya, a bérleti dijat a rendeletnek tartalmaznia kell. Ezért
atalakitottuk a rendszert tigy, hogy a piaci lakbért két elembdl raktuk Ossze: a piaci alaplakbérbél (ez a
rendeletiinkben jelenleg ,,piaci lakbér” megnevezéssel van) és a piaci alaplakbéren feliil 5 prémium
kategoriat allitunk fel melyekhez tartoz6 bérleti dijat a rendelet tartalmazza. A piaci lakbérre palyazo a
bérleti ajanlatanak megtételekor ebbdl az 6t meghatarozott kategdriabol valaszthat egyet. Mindegyik
prémiumkategoridhoz tartozik tobbletszolgaltatas: minél magasabb prémiumkategériat valaszt valaki,
annal magasabb lesz a fizetendd bérleti dij, de anndl késébb lehet a bérleti dijon emelni. Aki pl. a
legmagasabb prémiumkategériat valasztja az a lakas piaci alaplakbérénél 100%-kal magasabb bérleti
dijat fog fizetni, viszont a bérleti dijat az 6t éves bérleti jogviszony alatt nem lehet megemelni. igy egy
kicsit mas rendszer szerint alakulnak a piaci lakbérek — ugyanakkor annak a masik torvényi
kotelezettséglinknek is eleget tesziink, hogy az dnkorményzati vagyont a lehetd legjobb feltételekkel
kell hasznositani- ennek a korrekt feltételrendszerét pedig biztositjuk. A pontos mértékek ¢és feltételek
a rendelettervezetben olvashatok.

Mivel a jogalkotasrdl szolo torvény a jogszabdly eldkészitje szamara eldirja egy eldzetes
hatasvizsgalat elkészitését és arr6l — Onkormanyzati rendelet esetében — a képviseld-testiilet
tajékoztatasat, ezért itt ezekrdl rendelkezni kell.

Hatasvizsgalat
A tervezett rendeletmodositas tarsadalmi hatasa: Nincs.
Gazdasagi, koltségvetési hatasa: A lakasok bérletértol szold rendeletben a piaci alapu lakbérek
kialakitdsanal koltségvetés oldalarol lehet hatasa a piaci bérleti dijak korlatozasaval. Egyéb esetekben:
Nincs.
Kornyezeti kovetkezménye: Kozvetlen kornyezeti kovetkezménye nincsen.
Egészségi kovetkezménye: Nincs
Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: Nincs.
A jogalkotas elmaradasanak esetén: A jogszabaly megalkotasanak sziikségességét a Vas Megyei
Kormanyhivatal torvényességi feliigyeleti eljardsa indokolta. A jogalkotds elmaradasa a



Kormanyhivatal térvényességi felhivasdt vonna maga utan. A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges
személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.
Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a rendeletet megalkotni sziveskedjen!

Szentgotthard, 2023. november 21.

"
D/ Dﬁsecs Zsolt
jegyzd



1.sz. melléklet:

Szentgotthard Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete
a lakasok bérletérol szolé 12/2001. (II1. 29.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Szentgotthard Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény 3. § (1)-
(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 13. § (1)
bekezdésében, 15. §-aban, 17. § (2) bekezdésében, 19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6)
bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (6) bekezdésében, 68. § (2)
bekezdésében, 84. § (1)-(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a bérlok és bérbeadok
telepiilésen miikodo érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A lakédsok bérletérél szolo 12/2001. (ITI. 29.) onkormanyzati rendelet bevezetd része helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1€p:

,Szentgotthard Varos Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény 3. §
(1)- (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 13. § (1)
bekezdésében, 15. §-aban, 17. § (2) bekezdésében, 19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6)
bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (6) bekezdésében, 68. § (2)
bekezdésében, 84. § (1)-(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
bérlok és bérbeadok telepiilésen miikodo érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:”

2.§

(1) A lakasok bérletér6l szold 12/2001. (II1. 29.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban Rendelet) 1. §
(2) és (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(2) Szentgotthard Viros Onkormdnyzatanak Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol sz6l6
13/2013.(I11.28.) onkormanyzati rendelet 1. melléklet 3.2. pontjaban atruhédzott hataskorében eljarva a
Pénziigyi, Jogi és Gazdasagi Bizottsag ( tovabbiakban: Bizottsdg) dont az Oonkorményzati lakasok
bérbeadasaval kapcsolatos kérdésekben.

(3) A (2) bekezdéssel kapcsolatban felmeriild feladatokat és azok végrehajtasat a Szentgotthardi Kozos
Onkormanyzati Hivatal és a SZET Szentgotthardi Kft. (tovdbbiakban: ingatlankezeld) latja el.”

(2) A Rendelet 1. §-a a kdvetkezo (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A Képviselo-testiilet gyakorolja mindazon bérbeaddi jogokat, amelyet e rendelet méasként nem
szabalyoz.”

3. §



A Rendelet 2/A. § (6a) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,»(6a) Tarsbérlet esetén a tarsbérleti lakrész megiiresedésekor a lakdsban maradé tarsbérld a Bizottsag
dontése alapjan kotelezhet6 az addig altala kizarolagos joggal hasznalt tarsbérleti lakrésszel megegyez6
komfortfokozatl az a) pontban részletezett szobaszamu lakasba val6 atkoltozésre.”

4. §
(1) A Rendelet 2/D. § (2)—(5) bekezdése helyébe a kovetkezo6 rendelkezések 1épnek:

»(2) A Bizottsag altal piaci alapon megallapitott bérleti dij, a minimum bérleti dij, melytdl a palyazo
felfele eltérhet. A minimum bérleti dijat el nem ér0 palyazat érvénytelen. A piaci lakbér mértéke a piaci
alaplakbér és a bérld altal valasztott piaci lakbérprémium- kategoria szerinti lakbérprémium 6sszege. A
lakbérek megallapitasarol szolé 14/2019. (V.31.) onkormanyzati rendelet 1. melléklete tartalmazza a
piaci alaplakbért valamint 6t lakbérprémium — kategoriat. A piaci alapon meghirdetett lakasra bérleti
ajanlatot tevd ajanlatdban a meghirdetett lakas piaci alaplakbérén feliil jogosult a rendelet szerinti
lakbérprémium kategoridk koziil egyet valasztani.

(3) A piaci alapon bérbe adott lakas esetén 3 havi, a palyazatban foglaltak szerint kiszamithatd piaci
lakbérnek megfeleld 6vadék (kaucid) megfizetését is vallalnia kell a bérlének, melyet a bérleti
szerz6dés megkotésével egyidejiileg kell megfizetni.

(4) A piaci alapon meghirdetett lakasra a palyazatokat zart boritékban kell benyujtani. A zart boriték
kiilsé oldaléra ra kell irni a palyazo nevét és cimét, a megpalyazott lakds cimét és ,,Bizottsagi iilésen
bontand6” felirattal kell ellatni. A zart boritékban nyilatkozni kell arrol, hogy az ajanlatot tevd a
palyazati kiiras feltételeit vallalja és nyilatkozhat arrél is, hogy piaci lakbérprémium — kategoriat vallal-
e ¢s ezzel egyidejlileg meg kell adnia a prémiumkategoria szamat is. Tovabba a boritéknak tartalmaznia
kell a banatpénz befizetését igazoldé dokumentumot. Az ajanlat érvénytelen, ha a megajanlott bérleti dij
nem ¢éri el a pélyazati kiirds szerinti Osszeget. A lezart boritékot a Bizottsag iilésén bontjak fel. A
lezaratlan boritékban adott palydzat érvénytelen. A jelen bekezdésben irt formai eldirdsoknak nem
megfeleld palyazat érvénytelen.

(5) A piaci alapon meghirdetett lakasra a beérkezett palyazatok koziil nyertesnek a legmagasabb piaci
lakbért vallalo palyazot kell kihirdetni, részére kell a lakast kiutalni. Amennyiben t6bb ajanlattevd is
ugyanazt a magasabb piaci lakbérprémium — kategoériat vallalja, akkor koziiliikk a Bizottsag valasztja ki
az els6, a masodik, a harmadik illetve adott esetben a tovabbi helyezetteket. A Bizottsagnak a
sorrendiségrél hozott dontését indokolnia nem kell.”

(2) A lakasok bérletérdl szolo 12/2001. (III. 29.) dnkormanyzati rendelet 2/D. § (9) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,»(9) Amennyiben a legjobb ajanlatot ad6 palyazoval nem torténik szerzddés kotés, ugy ezt kdvetden a
masodik, ennek visszalépése esetén a harmadik helyezett érvényes palyazatot adod palyazéval is kothetd
bérleti szerz0dés. Amennyiben egy lakbérprémium — kategorian beliil haromnal tobb ajanlatot tevd is
van, akkor a harmadik helyezett visszalépése esetén a sorrendben tovabbi helyezettekkel is megkdthetd
a szerz6dés.”

5.8
A Rendelet 2/E. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A rendelet 2/B. §-a alapjan koltségelven bérbe adott lakasokra vonatkozo hatarozott idejii
szerzOdés lejartat kovetden és a korabban szocidlis alapon kiutalt lakdsban lakd jogeim nélkiili
lakashasznalat esetében, amennyiben a bérlok vagy hasznalok jogosultak 1j bérleti szerzddés



megkotésére, de a jovedelmi vagy vagyoni helyzetiik alapjan nem jogosultak szocialis alapon
bérlakasra, az 10j bérleti szerz6dés megkotése az altaluk addig bérelt vagy hasznalt lakas
vonatkozasaban csak piaci alapon lehetséges. Esetilkben nem kell a 2/D. § (2) bekezdésében szerepld
6vadékot (kauciot) megfizetni és a lakas nem keriil meghirdetésre.”

6.§
(1) A Rendelet 4. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,(3) Bérlbtarsi jogviszony a bérlé és a leendd bérlétars kozos irasbeli kérelmére indokolt esetben nem
hazastarsak esetén is l1étesithetd. Ugyancsak e bekezdésben foglaltak figyelembe vételével a bérlotarsi
jogviszony a bérleti jogviszony létesitésekor is 1étrehozhat6.”

(2) A Rendelet 4. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) A bérlotarsi kérelmet a Bizottsag biralja el a bérld ingatlankezeld €s bérlotars kozott 1étrejovo
megallapodast a Szentgotthardi K6zos Onkormanyzati Hivatal késziti eld.”

7.8
A Rendelet 5. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

(1) A lakéasbérleti ajanlatokat, lakdscsere ajanlatokat a Szentgotthardi K6z6s Onkorményzati Hivatal
tartja nyilvan. A Szentgotthardi Ko6zos Onkormdanyzati Hivatalhoz kell bejelenteni a lakasbérleti
jogviszonnyal kapcsolatos moddositasi igényeket és beadni a 2/A. § (7) bekezdés szerinti
nyilatkozatokat. A Szentgotthardi Kozds Onkormanyzati Hivatal késziti el a hozza beérkezett
dokumentumok alapjan a Bizottsag dontését igénylo el6terjesztéseket.

(2) Az ingatlankezeld, mint bérbeado, e rendelet alapjan a Bizottsag rendelkezésének megfeleléen az
Onkorményzat nevében, annak javara koti meg a bérleti szerz8dést és az Onkormanyzat nevében
jogosult annak mddositasara, az azokbdl eredd igények érvényesitésére valamint a bérleti szerzddés
felmondasara is. Az ingatlankezeld a kiilon rendeletben meghatarozott lakbér Osszegére akkor kot
szerzOdést, ha ezt a jovObeni bérld elfogadja, tovabba vallalja, hogy a bérleti dijat a bérlé nevére szo6l6
lakossagi folydszamlarol fizeti és a szamlat vezetd banknak csoportos beszedési megbizast ad a
lakbérének ¢és az ehhez kapcsoloddan az ingatlankezeld felé fizetendd koltségek beszedésére.”

8.§
A Rendelet 7. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(3) A bérlé raforditasait lakbérének sziineteltetésével, vagy mérséklésével csak abban az esetben
nyerheti vissza, ha az altala elvégzett munkalatok a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 91/A. § 17.
pontjdban meghatarozott kozponti berendezéseket érinti.”

9.8
A Rendelet 12. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1¢ép:

»(1) A bérl6 a 2/A. § szerinti, szocialis alapon bérbe adott lakast vagy sziikséglakast illetve annak egy
részét albérletbe nem adhatja.”

10. §

A Rendelet 13. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1¢ép:



,»(1) Lakascsere a ,,mindségi csere”, melynek soran a Rendelet 2/A ¢és 2/B § szerinti lakas bérldje a
bérlé érdekkorében felmeriilt okbol masik méretii, masik komfortfokozatu, masik szobaszami, vagy
barmilyen egyéb ok miatt a Bérlo szamara kedvezobb bérlakas bérldjéveé valik. A mindségi lakéascsere
elofeltétele a Bérld részérél benyujtott és a Szentgotthardi Kozoés Onkormanyzati Hivatal altal
nyilvantartasba vett ajanlat, tovabba a bérlemény bérleti dijanak, egyéb tartozasainak maradéktalan
megfizetése és ennek igazoldsa, tovabba a jelen Rendeletben a Bérlére eldirt kotelezettségek
maradéktalan teljesitése. Amennyiben a bérld, illetve a vele egyiitt lako a bérleményben szandékos
rongalast kovetett el, ugy abban az esetben nem jogosult mindségi lakascserére. A csere a Bizottsag
dontése alapjan lehetséges.”

11. §
A Rendelet 17/A. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1¢ép:
»17/A. §

A lakésbérleti szerz6dés fennéllasa alatt a bérld koteles életvitelszeriien a lakasban lakni. Amennyiben
¢letvitelszeriien nem lakik a lakasban az a bérleti szerz6dés felmondasat vonja maga utan.”

12. §
A Rendelet 20. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) Az ingatlankezeld a rendeltetésszerli hasznalatot, valamint a szerzddésben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente egyszer, vagy a szerzOdésben meghatarozottak szerint évente tobb alkalommal
ellendrzi.”

13. §
Hatalyat veszti a Rendelet
a) 4.8 (1)és(2) bekezdése,
b) 5.8 (5) bekezdése,
c) 6.8§-a,
d) 12.§ (6) bekezdése.
14. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatélyba.

Dr. Dancsecs Zsolt Huszar Gabor
jegyzd polgarmester
Ezt a rendeletet Szentgotthard Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 2023 év ........... ho

............. -1 lilésén fogadta el.

Kihirdetve: 2023. ................... ho ....... napjan.
Dr. Dancsecs Zsolt

jegyz0



Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A bevezet6 részt a Torvényességi feliilvizsgalat javaslata alapjan kell modositani.

A 2. §-hoz

A hataskor atruhazas az SzMSz-ben kell, hogy torténjen. Valamint a feladatok végrehajtasara meg kell
jelolni az elvégzd szervet.

3. §-hoz
Fogalmazas pontositasa.

A 4. §-hoz

A piaci lakbér licitallassal torténd kialakitdsa Onkorményzati lakdsokndl a kordbbi elvek szerint
jogszabalysértd. A jelen modositassal kiillonbozoé lakbérprémium kategéridkat allapitunk meg mely
soran a palyazo donti el belatasa szerint, hogy mennyi idére vallal -, maximum 5 évre - fix bérleti dijat.

Az 5. §-hoz
Fogalmazas pontositasa.

A 6. §-hoz
Rendelkezés pontositast tartalmaz.

A 7. §-hoz
Rendelkezés pontositast tartalmaz.

A 8. §-hoz
A torvényi fordulat alkalmazasa, annak pontos megjeldlése.

A 9. §-hoz
Jogszabdly ismétlés megsziintetése, pontositasa (1) és (6) bekezdés kozt.

A 10. §-hoz
Fogalmazasi pontositast tartalmaz.

A 11. §-hoz
Részben jogszabalyismétlést tartalmaz

A 12. §-hoz
Részben jogszabalyismétlést tartalmaz

A 13. §-hoz

Nem normativ tartalom, vagy jogszabaly ismétlést tartalmaz.
A 14. §-hoz

Hatalyba léptetd rendelkezést tartalmaz.



2.sz. melléklet:

Szentgotthard Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete
a lakbérek megallapitasarol szolé 14/2019. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Szentgotthard Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény 34. § (1)
kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a
Magyarorszag helyi onkorményzatairdl szoldo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a bérldk ¢és bérbeaddk telepiilésen miikodo
érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A lakbérek megallapitasarol szold 14/2019. (V. 31.) oOnkormanyzati rendelet (tovabbiakban
Lakbérrendelet) bevezetd része helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»Szentgotthard Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIII. torvény 34.
§ (1) kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a bérl6k és bérbeadok telepiilésen miikodo
érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:”

2.§
A Lakbérrendelet 2. §-a helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

»2e §

Lakasbérleti jogviszony fennallasa esetében a lakas (lakds helyiségei) hasznalataért a bérld lakbért
koteles fizetni.”

3.8
A Lakbérrendelet 4. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(7) Ha a lakas miiszaki allapota kiilonosen kedvezdtlen (pld. lakés aladucolt, egészségre artalmas,
nedves, dohos) egyedi elbiralas alapjan a leromlottsag mértékétdl fiiggden a lakbér legfeljebb 20%-kal
csokkenthetd az ingatlankezeld SZET Szentgotthardi Kft kezdeményezése esetén. A korrekciorol piaci
alapon meghirdetendd lakds esetén a meghirdetéskor, egyéb esetekben a lakas kiutalasakor a
mindenkori szervezet miikodési szabalyzatban meghatarozott Bizottsag hataroz.”

4. §
A Lakbérrendelet 5. § b) pont be) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

[Munkakérhoz kapcsolodo lakas bérleti dija
a Szentgotthardon miikédo oktatasi intézményekben foglalkoztatott pedagogusok és a Rendorség
alkalmazasaban lévo, a Szentgotthardi Rendororson foglalkoztatott szakemberek, valamint az a)
pontban nem emlitett munkakéri szolgdlati lakdasban lakok esetében]

,.hC) 6. évtdl: piaci alapu, az 1. mellékletben szabalyozottak szerinti piaci alaplakbér.”



5.8
A Lakbérrendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

6.§
Hatalyat veszti a Lakbérrendelet
a) 3.8§-a,
b) 10. §-a.
7.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Dr. Dancsecs Zsolt Huszar Gabor
jegyzd polgarmester
Ezt a rendeletet Szentgotthard Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 2023 év ........... hé

............. -1 iilésén fogadta el.

Kihirdetve: 2023. ................... ho ....... napjan.

Dr. Dancsecs Zsolt
jegyzo



1. melléklet az .../... . (... . ... .) Oonkormanyzati rendelethez

,.1. melléklet

1. Az 6nkormanyzati lakasok lakbérének mértéke (Ft/m?/hé)

1. kategoria szocialis koltségelvii piaci alaplakbér
Osszkomfortos 380 760 1300

komfortos 300 600 1100
félkomfortos 200 400 700

komfort nélkiili 150 300 600
sziikséglakas 125 250 500

2 kategoria szocialis koltségelvii piaci alaplakbér
osszkomfortos 300 600 1100

komfortos 250 500 900
félkomfortos 100 200 450

komfort nélkiili 65 130 400
sziikséglakas 40 80 350

2. A piaci lakbérre ajanlatot adé altal valaszthato Piaci lakbérprémium — kategoriak mértéke és
a lakbérprémium - kategoriak tartalma:

a) 1. prémiumkategodria: a piaci alaplakbéren feliil +10% lakbérprémium. Ebben az esetben a piaci
lakbér legkorabban a bérleti szerz6dés megkotését kovetd évben emelhetd, ezt kovetden a képviseld —
testiilet dontésének megfelelden évente emelhetd.

b) 2. prémiumkategoria: a piaci alaplakbéren feliil +25% lakbérprémium. Ebben az esetben a piaci
lakbér legkorabban a bérleti szerz6dés megkotését kovetd masodik évben emelhetd, az ezt kovetd
években évente emelhetd.

¢) 3. prémiumkategoria: a piaci alaplakbéren feliil + 50% lakbérprémium: Ebben az esetben a piaci
lakbér legkorabban a bérleti szerz6dés megkdtését kovetd harmadik évben emelhetd eldszor, az ezt
kovetd években évente emelhetd.

d) 4. prémiumkategoéria: a piaci alaplakbéren feliil + 75% lakbérprémium: Ebben az esetben a piaci
lakbér a bérleti szerz6dés megkotését kovetd negyedik évben emelhetd eldszor, az ezt kovetd évben
ismét emelhetd.

e) 5. prémiumkategéria: a piaci alaplakbéren felil + 100% lakbérprémium: a lakbér a bérleti
jogviszony Ot éves fennallasa alatt nem emelhetd.”




Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A bevezet6 részt a Torvényességi feliilvizsgalat javaslata alapjan kell modositani.
A 2. §-hoz

Lakésbérleti jogviszony fennalldsa esetében a lakas (lakas helyiségei) hasznalataért a bérld lakbért
koteles fizetni, és a tovdbba az e jogviszony keretében a bérbeado altal nyujtott, jogszabalyban és
helyi rendeletben megallapitott szolgaltatasokért szovegrész a tovabbiakban kimarad.

A 3. §-hoz

Torvényességi feliilvizsgalat javaslata, hogy a ,,dontéshozo” kifejezés helyett konkrétan meg kell
jeldlni a szervezetet.

A 4. §-hoz
A lakasok bérletérdl szo616 rendelet modositasa végett modositando rész.
Az 5. § és 1. melléklethez
A piaci alaplakbér és prémium kategoriak megallapitasa az 0j elem
A 6. §-hoz
Nem normativ tartalom.
A7. §-hoz

Hatalyba 1éptet6 rendelkezést tartalmaz.



3.sz. melléklet:

Szentgotthard Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete

Szentgotthard Varos Onkormanyzatianak tulajdonaban 1évé lakasok elidegenitésének
szabalyairdl szo6l6 16/2000. (I11. 30.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Szentgotthard Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testillete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 54. §
(1)-(3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a bérlok és bérbeadok
telepiilésen mitkodo érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A Szentgotthard Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évS lakasok elidegenitésének szabdlyairol
sz0l6 16/2000. (III. 30.) dnkorményzati rendelet (tovabbiakban Lakéselidegenitési rendelet) bevezetd
része helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:

»Szentgotthard Varos Képvisel-testillete a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 54. § (1)-(3)
bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazéas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a bérlék és bérbeadok
telepiilésen mitkodo érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el: ”

2.§

A Lakaselidegenitési rendelet 3. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€ép:

"3 §

Ha a lakast a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6l6 tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Ltv.) alapjan az
eldvasarlasra jogosult vasarolja meg, a vételar a bérld altal a lakasok bérletérdl sz6l6 12/2001. (111.29.)
OKT rendelet 7. §-ban meghatarozott megallapodds alapjan a lakéasra forditott és meg nem téritett
értéknoveld beruhdzasok értekével csokkentett, az LTV. 52. § (1) bekezdésében meghatarozott
szempontok alapjan bekoltozhetd forgalmi érték 100%-a.”

3.8
A Lakéselidegenitési rendelet 4. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A torlesztési idére a mindenkori érvényes PTK. szerinti térvényes kamatot kell felszamolni.
Részletfizetési kedvezményt a LTV szerinti mértékben a Vevo kérelmére lehet biztositani. A szerzodés
megkotésekor fizetendd vételarrészlet a vételar 20 %-a.”

4.§

A Lakaselidegenitési rendelet 9. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:



,»(3) Amennyiben a bérlo a lakast nem vasarolja meg, vagy az eldirt hatdridoben nem tesz nyilatkozatot,
a lakast az Onkormdnyzat az Onkorményzat vagyonardl sz6l6 6/2018. (111.1.) rendelet szerint meg
hirdetheti értékesitésre ebben az esetben hirdetményben fel kell tiintetni, hogy a lakés lakottan kertil
értékesitésre.”

5.8
A Lakéselidegenitési rendelet 11. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»11. §

Az iires dnkormanyzati lakasok értékesitését az Onkormanyzat vagyonardl szoldé 6/2018. (II1.1.)
rendelet szerint kell értékesiteni.”

6.§

A Lakéselidegenitési rendelet VI. Fejezet cime helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
., VI Fejezet
Az értékesités egyeéb feltételei”

7.8
Hatalyat veszti a Lakaselidegenitési rendelet
a) 1.§ (3) bekezdése,
b) 2. 8§-a,
c) 12.§ (1) és (2) bekezdése,

8.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Dr. Dancsecs Zsolt Huszar Gabor
jegyzd polgarmester
Ezt a rendeletet Szentgotthard Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 2023 év ........... ho

............. -1 lilésén fogadta el.

Kihirdetve: 2023. ................... ho ....... napjan.
Dr. Dancsecs Zsolt

jegyz0



Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A bevezet6 részt a Torvényességi feliilvizsgalat javaslata alapjan kell modositani.
A 2. §-hoz

Mivel a bevezetdben nem lehet rovid megjelolést bevezetni, ezért itt, az elsd eldéfordulasnal kell
alkalmazni a Torvényi roviditést..

3. §-hoz

A szerz6dés megkotésekor fizetendd vételarrészlet nem ,,legalabb” a vételar 20 %-a, hanem konkrétan
20%, ezért a legalabb szot torolni kell.

A 4. §-hoz
Kotelez6 meghirdetés helyett, javasolt ebben az esetben a feltételes mod alkalmazasat.

Az 5. §-hoz
Onkorményzat vagyonaroél sz616 rendelet szamét kellett pontositani.
A 6. §-hoz

Az értékesités egyéb feltételeit nem lehet zard rendelkezésként rendeletben alkalmazni, igy ezen
fejezet Az értékesités egyéb feltételei elnevezést kapta..

A 7. §-hoz
Nem normativ tartalom, vagy jogszabaly ismétlést tartalmaz.
A 8. §-hoz

Hatélyba l1éptetd rendelkezést tartalmaz.



4.sz. melléklet:

Szentgotthard Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban 1évo helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo
szabalyairdl szolo 32/2013.(X.31.)onkormanyzati rendelet moédositasarol

Szentgotthard Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL. térvény 36. § (2)
bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 58. § (2)-(3) bekezdésében, kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, valamint a Magyarorszadg helyi dnkorményzatairol
sz0lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkorében
eljarva a bérlok ¢és bérbeadok telepiilésen miikodd érdekképviseleti szervezete véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Az Onkorményzat tulajdondban 1évé helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo
szabalyairdl sz6l6 32/2013. (X. 31.) onkormanyzati rendelet (Tovabbiakban Helyiségbérleti rendelet)
bevezetd része helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»Szentgotthard Varos Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 36. § (2)
bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 58. § (2)-(3) bekezdésében, kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva a bérl6k és bérbeadok telepiilésen miikodé érdekképviseleti szervezete véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:”

2.8
(1) A Helyiségbérleti rendelet 1. § (3) és (4) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezések 1épnek:

»(3) E rendeletben meghatdrozott dontési feladatokat és hataskoroket Szentgotthard Varos
Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete ( tovabbiakban: Képviseld-testiilet) gyakorolja.

(4) A (3) bekezdéssel kapcsolatban felmeriild feladatokat és azok végrehajtasat a Szentgotthardi K6zos
Onkormanyzati Hivatal Varosiizemeltetése (tovabbiakban: Varosiizemeltetés) és SZET Szentgotthardi
Kft. (tovabbiakban: SZET Kft.) latja el.”

(2) A Helyiségbérleti rendelet 1. §-a a kovetkezo (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A SZET Kft., a Szentgotthard Varos Onkorményzata tulajdonaban 1évé garazsok esetében, mint
bérbeado, e rendelet alapjan a Képvisel6-testiilet rendelkezésének megfelelden a sajat nevében, a sajat
javara koti meg a bérleti szerzOdést és a sajat nevében jogosult annak modositasara, vagy felmondéaséara
is, valamint az azokbdl eredd igények érvényesitésére.”

3.8
A Helyiségbérleti rendelet 2. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Az tires helyiség bérbeadasa palydztatas, vagy licit utjan torténik, kivéve, ha a helyiség jellege,
rendeltetése, vagy valamely jogszabdlyi el6irds masképpen hataroz. Mellézni lehet a palyaztatast,



abban az esetben is, ha helyiség egyedi bruttd forgalmi értéke az 5 milli6 forintot nem haladja meg —
ennek eldontése a Képviseld-testiilet hataskorébe tartozik.”

4. §
A Helyiségbérleti rendelet 3. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az 1990. évi LXXIV. térvény alapjan a bérleti joggal rendelkez6 bérlé a helyiség bérleti jogat a
Képviseld-testiilet eldzetes hozzajarulasaval atruhazhatja, vagy elcserélheti.”

5.8
Hatalyat veszti a Helyiségbérleti rendelet
a) 1.§(2) bekezdése,
b)  9.§ (2) bekezdése.

6.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Dr. Dancsecs Zsolt Huszéar Gabor
jegyzo polgarmester
Ezt a rendeletet Szentgotthard Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 2023 év ........... hé

............. -1 iilésén fogadta el.

Kihirdetve: 2023. ................... ho ....... napjan.
Dr. Dancsecs Zsolt

jegyzd



Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A bevezetd részt a Torvényességi feliilvizsgalat javaslata alapjan kell modositani.

A 2. §-hoz

Meghatarozott feladatokat és hataskorok jogosultjait az SZMSZ-ben kell szabalyozni. Valamint a
feladatok végrehajtasara meg kell jelolni az elvégzo szervet.

A 3. §-hoz
Nyelvtani, fogalmazasi modositast tartalmaz.

A 4. §-hoz
Minden tipusu bérletre vonatkozik, nemcsak hatarozatlanra.

Az 5. §-hoz
Nem normativ tartalom.
A 6. §-hoz

Hatalyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz.



