Targy: Helyi adorendelet modositdsa

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet
2023. oktober 26-i iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szentgotthard Véaros Onkorményzatanak a helyi adokrol szoldé 22/2015 (X.I.) rendeletében a
telekadora vonatkoz6 rendelkezések 2023. januar 1-jével modosultak. Egyrészt valtozott a
beépitett telek esetén fizetendd mérték, masrészt kiegészitésre keriilt, hogy mikor tekinthetd egy
teriiletek beépitettnek.

A rendelet ide vonatkozo6 része jelenleg a kovetkezo:
,4.§ (1) bekezdés: A telekado mértéke

a) jogerds épitési engedély birtokaban Iétesitett és haszndlatba vett, az elsédleges
teriilethasznadlatnak megfelelo rendeltetésii  vallalkozasi célt szolgalo épiilettel  (pl.
tizemcsarnok, tizlethelyiség, raktarozashoz sziikséges meéretii épiilet, stb.) beépitett teriilet
esetében ahol a beépitést hiteles foldhivatali térképmasolattal igazoljiak 10 FtIm?/év,

b)  egyéb telek esetében 200 Ft/ m?/év,

C)  foldhivatali nyilvantartas szerinti arok, kozforgalom eldl elzart maganut, kozforgalom eldl el
nem zdrt magdnit, szennyvizatemeld esetében 0 Ft/m%/év.”

A telekado legfontosabb célja, hogy gyorsitsuk a megvasarolt ingatlanok beépitését — elsdsorban az
ipari parkban - , de mas arra alkalmas teriileten is, hogy azok ne alljanak iiresen. Kiilonésen az ipari
parki teriileteken, de mindeniitt masutt is, ahol a teriilet gazdasagi tevékenység folytatasara alkalmas
az a legfontosabb, hogy gazdasagi tevékenység elkezdédjon és ennek eredményeképpen minél
hamarabb ipariizési ado termel6djon a varos szamara. Ezért lett ekkora szokatlanul nagy kiilonbség
a beépitetlen teriilet utan fizetendé telekadd és a beépitett utan fizetendd telekadé kozott. (200 Ft/m?
és 10 F/m?.

A teriilet beépitésére vonatkozo rendelkezés az addzéasi gyakorlat alapjan tovabbi szabalyozast
igényel. Mivel a telekadondl minden év januar 1-jén 1évo allapot az add eldirasat illetden, tobb
helyen okoz problémat az eldirdsok iddbeli teljesitése. Ezért egy iddbeli kedvezmény beépitése
segitene abban, hogy a megvasarolt ingatlanok ne &lljanak évekig {liresen, illetve a tulajdonos
részére is, hogy megfeleld id6 alljon rendelkezésre a beépitésre. Sokszor sajnos az engedélyek,
hatosagi eljarasok honapokkal hatraltatjdk a beruhdzas megvalositasat és bar lathatéan folyik a
beépités, tudhatd, hogy ott a beruhazas meg fog valosulni, 4am az még januar elsején nincsen
hasznalatba vehet6 allapotban. A telek mar nem beépitetlen, de még nincsen befejezve a beépitése.
Az eredeti célunkat, a beruhazas elinditasat elértiik, csak a beruhazas befejezése egy hosszabb
folyamat. Ennek megfeleléen kézelebb kertiliink a célhoz, ha a 4.§ (1) bek. a) ponthoz a kovetkezd
kiegészitést tessziik:

a) aa) jogerds épitési engedély birtokaban ténylegesen elkezdett beépités esetén a kovetkezd év
Jjanuar 01-t6l szamitott 3 éven beliil felépitett és haszndlatba vett, az elsodleges
teriilethasznalatnak megfelelo rendeltetésti  vallalkozasi célt szolgalo épiilettel  (pl.



tizemcsarnok, iizlethelyiség, raktdarozashoz sziikséges meéretii épiilet, stb.) beépitett teriilet
esetében ahol a beépitést hiteles foldhivatali térképmdasolattal igazoljak 10 Ft/m?/év.

ab) Amennyiben a beruhdzds az aa) pont szerinti idén beliil nem valosul meg, akkor az aa)
pontra tekintettel kapott kedvezményt - a beépitetlen teriiletre vonatkozo telekado meg nem
fizetett részét - visszamenolegesen meg kell fizetni.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni, a targyban donteni
sziveskedjen!

A rendeletmodositas tervezet az 1. szamu mellékletében olvashato.

&

Hatasvizsgalat:

A tervezett rendeletmoddositas tarsadalmi hatasa: a rendeletmodositds az adokivetés
gyakorlati alkalmazasa miatt indokolt. A pontositas, id6beli kedvezmény célja, hogy a
teriiletek beépitése mielobb megvaldsuljon, és azok az adofizetésre kotelezettek, akik a
beruhazast mar ténylegesen megkezdték, de még nem fejezték be ne essenek a magasabb ado
hatalya ala.

A rendeletmédositas gazdasagi, koltségvetési hatdsa: mind a telekadd pontositasa, a
kedvezmény beépitése egy igazsagosabb rendszer kialakulasahoz segit hozza. A jelenlegi
telekadonal ez alacsonyabb adobevételt fog eredményezni.

Kornyezeti és egészségi: hatasa nincs.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa: Nem okoz jelentds tobblet feladatot

A rendelet megalkotasanak sziikségessége: sziikséges meghatarozni, azon feltételeket,
amelyek alapjan jogosult az adoalany a 10/Ft/m?év adomértékre, tovabba célszerii a
meghatarozott besorolasu telkek adomértékének kedvezé megéallapitasa.

Szentgotthard, 2023. oktdber 18.

Dr. %ﬁ cs Zsolt
jegyzé



1.sz. melléklet

Szentgotthard Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2023. (X. 27.) 6nkormanyzati
rendelete

A helyi adokrol szo6l6 22/2015 (X.1.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Szentgotthard Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi adokrol szold 1990. évi C.
torvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
¢s h) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 13. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1.§

A helyi adokrol sz616 22/2015. (X. 1.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1¢ép:

(A telekado mértéke)

,a) aa) jogerds épitési engedély birtokaban ténylegesen elkezdett beépités esetén a kovetkezd év
januar 01-t6l szamitott 3 éven belill felépitett €és haszndlatba vett, az elsddleges
teriilethasznalatnak megfeleld rendeltetési vallalkozasi célt szolgald épiilettel (pl.
iizemcsarnok, iizlethelyiség, raktdrozashoz sziikséges méretli épiilet, stb.) beépitett teriilet
esetében ahol a beépitést hiteles foldhivatali térképmasolattal igazoljak 10 Ft/m2/¢év.

ab) Amennyiben a beruhazas az aa) pont szerinti id6n beliil nem valdsul meg, akkor az aa)
pontra tekintettel kapott kedvezményt — a beépitetlen teriiletre vonatkoz6 telekadé meg nem
fizetett részét - visszamendlegesen meg kell fizetni.”

2. §
Ez a rendelet 2024. januar 1-jén Iép hatalyba.



Részletes indokolas

A 1. §-hoz

A rendeletmodositas az igazsagosabb adozas céljait szolgalja, az adokivetés gyakorlati
tapasztalatai miatt indokolt. A javasolt valtoztatas, a beruhdzas kivitelezésére vonatkozé 3
évi kedvezmény a telek valodi céljait szolgalo épitkezésre 6sztondz.

A 2. §-hoz

Technikai eldirdsokat fogalmaz meg a rendeletmodositas hatalyba 1épésére vonatkozdan.



