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Tárgy: Rendezési terv módosítása –teljes eljárás – állami főépítészi 

végső szakmai vélemény ismertetése, újrarajzolt módosított 

településszerkezeti terv elfogadása, helyi építési szabályzat rendelet  

 
 

ELŐTERJESZTÉS 

 

a Képviselő-testület 

2023. október 26-i ülésére 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

 

Szentgotthárd Város Képviselő-testülete a 84/2020., a 118/2020., a 120/2020 és a 51/2022. 

számú határozataiban és Szentgotthárd város polgármestere a V/77/2020. sz. döntésében 

döntött Szentgotthárd Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási tervéről szóló 

többször módosított 19/2016. (VI. 30.) önkormányzati rendelet, és az 51/2019. sz. képviselő-

testületi határozattal elfogadott településszerkezeti terv módosításáról. 

 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 314/2012.(XI.8.) Kormányrendelet (továbbiakban: Rendelet) értelmében a módosítás 

“teljes” eljárással zajlott. 

 

Az eljárás ismertetése: A Rendelet 36 §-a szerint az egyszerűsített eljárás három szakaszra 

tagozódik (elmarad az előzetes tájékoztatási szakasz): 

36. § A teljes eljárás 

a) előzetes tájékoztatási, 

b) véleményezési, 

c) végső szakmai véleményezési, 

d) elfogadási és hatálybaléptetési 

szakaszból áll. 

 

-Az előzetes tájékoztatási szakasz 2021.04.22-én indult meg, azonban a 51/2022. Kt-határozat 

szerinti tartalommal kibővítve azt meg kellett ismételni, hogy a város által benyújtandó 

pályázatok, illetve a folyamatban lévő vízgazdálkodási beruházásnak megfeleltessük, így az 

első szakasz 2022.06.01.-én a Képviselő-testület 123/2022 határozatával zárult le. 

 

-A véleményezési szakaszt megelőzően lefolytattuk a partnerségi egyeztetés helyi 

szabályairól szóló 21/2017(VIII.31.) önkormányzati rendelet és a 314/2012.(XI.8.) 

Kormányrendelet hatályos szabályai szerinti helyi partnerségi tájékoztatási eljárást, melyet a 

Képviselő-testület 113/2023 (I.31.) határozata zárt le 
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-A véleményezési szakasz első meghirdetése során külön jogszabály szerinti új beékelődő 

eljárásként le kellett folytatni a környezeti vizsgálat szükségességét eldöntő külön eljárást 

valamennyi véleményezésben érintett államigazgatási szerv részvételével. 

 

-Mivel az eljárás eredményeképpen a környezeti vizsgálat elkészíttetése nem volt szükséges 

így ennek tudatában ismétlődhetett meg a véleményezési eljárás, melyet a Képviselő-testület 

130/2023(VI.28.) határozata zárt le a vélemények elfogadásával. 

 

-A végső szakmai véleményt a Vas Megyei Kormányhivatal Állami Főépítésze VA/ÁFI/146-

8/2023. levelében adta meg 2023.09.13-án, az előterjesztés 2. sz. melléklete szerint az alábbi 

tartalmi részek kiemelésével: 

 

A záró szakmai véleményre beküldött dokumentáció módosítási tartalma: 

 

-  a volt Hunyadi úti kertészet szabályozásának igazítása a környező iparterületekhez – 

törölve, 

-  Farkasfa és Rábafüzes önkormányzati út – használaton kívüli utak kivezetése, 

-  Akasztódombi lakóterület újraszabályozása, 

-  a városi sporttelep területének módosítása az úthálózat tekintetében, egyúttal rajzi 

hiba pótlása, 

-  kisvárosi lakótömb szabályozása, érintett építési övezetek felülvizsgálata, 

-  Széll Kálmán tér övezeti besorolásainak felülvizsgálata, 

-  Brenner János tértől délre eső közlekedési terület kialakítása, gyalogút helyreállítása, 

- Várkerti strand területének közparki övezetbe sorolása, a közterület szabályozási 

tervi jelölése – valamint a tőle dél-nyugatra eső területeken a rajzi hiba javítása, 

- SZET telephely kialakítása, övezeti rendszer felülvizsgálata, a kiszolgáló út 

szabályozásának módosítása, 

-  telekalakítási szabályok általános felülvizsgálata, 

-  az elkészült, Máriaújfalu, Zsida és Rábatótfalu településrészeket érintő csapadékvíz 

elvezetési tervek átvezetése a településrendezési eszközökben, 

-  temetők véderdőinek törlése, újraszabályozása, 

- a fentiekhez kapcsolódó biológiai aktivitásérték fenntartására kijelölt átminősülő 

területek 

 

Ezen eljárás után az elfogadási és hatályba léptetési szakaszhoz érkeztünk, amikor is az 

eljárásban közreműködő szakhatóságok előírásait, a partnerségi egyeztetés során felmerült 

észrevételeket és az állami főépítész által megfogalmazottakat a rendelet-tervezeten átvezetve 

összeállt az elfogadásra előkészített dokumentáció. 

 

1. Az elfogadás során időrendben először a Szentgotthárd Város Önkormányzata Képviselő-

testületének a Településszerkezeti terv elfogadásáról szóló 145/2016.(VI.29.) Képviselő-

testületi határozata 1. sz melléklete helyébe a jelen előterjesztés 1. melléklete szerinti 

dokumentum: SZENTGOTTHÁRD VÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE lép. 
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2. A következő a Szentgotthárd Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási tervéről 

szóló többször módosított 19/2016. (VI. 30.) önkormányzati rendelet módosítása.  A rendelet-

tervezetet az előterjesztés 3. melléklete tartalmazza. 

 

3. Az elfogadás során időrendben harmadszor a településrendezési illeszkedés követelménye 

tárgyában meghozott 53/2022., 90/2022., 107/2022., 137/2022., 175/2022., 193/2022. és 

233/2022. számú képviselő-testületi határozatokat hatályon kívül kell helyezni, hiszen ezek 

menet közben a megfelelő dokumentumokon át lettek vezetve.  E döntéseket tehát hatályon 

kívül helyezzük, és a hirdetményi oldalról/oldalakról eltávolítjuk. 

 

Az elfogadás után a módosító rendelet mellékletében szereplő dokumentumokat a 

rendeletalkotáskor adott rendeletszámmal el kell látni, majd gondoskodni kell a komplett 

dokumentáció közzétételéről, és a korábban közzétett dokumentumok eltávolításáról a 

hirdetményi felületekről. 

 

A településrendezési eszközről a Tr. 43.§-a az alábbiak szerint rendelkezik: 

Az (1) bekezdés a) pontja szerint teljes eljárás esetén „a településrendezési eszköz 

legkorábban a településrendezési eszköz (2) bekezdés szerinti közlését követő 15. 

napon, de leghamarabb az elfogadástól számított 30. napon lép hatályba.” 

A (2) bekezdés értelmében „A polgármester gondoskodik a településrendezési eszköz 

Étv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilvánosságáról, továbbá az elfogadott 

településrendezési eszközt vagy módosítását az elfogadást követő 15 napon belül 

a) rövid, közérthető összefoglaló kíséretében közzéteszi 

aa) az önkormányzati honlapon hirdetményben és ab) az önkormányzati hivatalban 

nyomtatásban, és 

b) megküldi hitelesített pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek szerkeszthető - 

jogszabályban meghatározottak szerinti nyilvántartásra alkalmas - digitális 

formátumban az elfogadásáról szóló jegyzőkönyvvel együtt 

ba) a Lechner Tudásközpont részére, 

bb) az állami főépítész hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak, bc) 

az eljárásban részt vevő összes államigazgatási szervnek vagy 

c) a megküldés helyett digitális formátumban a jegyzőkönyvvel együtt mint 

elektronikus úton hitelesített dokumentumot elérhetővé teszi a b) pont ba)-bc) alpontja 

szerinti szerveknek.” 

A (3) bekezdés alapján „Amennyiben az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi 

és megyei kormányhivatal vagy az eljárásban részt vevő államigazgatási szerv 

jogszabályi ütközést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a fővárosi és megyei 

kormányhivatalnál - a polgármester egyidejű tájékoztatása mellett - a 

településrendezési döntés jogszerűségével kapcsolatos törvényességi felügyeleti 

eljárás lefolytatását.” 

 

Kérem Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a fentiek figyelembe-vételével döntéseit hozza meg. 
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A SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁS VÁRHATÓ HATÁSAINAK 

BEMUTATÁSA 

 

A rendelet módosításával az egyes tervezett beruházási tevékenységek építésjogi és 

telekalakítási feltétele biztosítottá válik. 

HATÁSVIZSGÁLAT: 

A szabályozási terv módosítás önkormányzatot terhelő pénzügyi hatása: 

A módosítás hatályba lépését követően az önkormányzatnak a jelenlegi rendezési tervhez 

képest további pénzügyi kötelezettség-vállalása nem keletkezik. 

Társadalmi hatás: egy helyi építési szabályzat mindenkit érint – de különösen azokat, akik 

ebben az esetben kezdeményezték a szabályozás módosítását. A jelenlegi szabályok szerint 

egy rendeletmódosítás nagyon sok előzetes egyeztetést feltételez melyeken a város polgárai is 

részt vehettek. 

Gazdasági, költségvetési hatás: közvetlen hatása nincs. 

Környezeti és egészségi következménye: Közvetlenül nincs. 

Adminisztratív terheket befolyásoló hatása: Az elfogadott rendelkezések közzétételéről 

jogszabályi kötelem miatt gondoskodni kell. 

A jogalkotás elmaradásának esetén: azok a változtatások, amelyeket a rendelet is tartalmaz 

nem történnek meg – ezek nyomán az előkészítés során elvégzett munkára sem lett volna 

szükség. 

 

Határozati javaslat: 

 

1. Szentgotthárd város Önkormányzatának Képviselő-testülete Szentgotthárd Város 

Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási tervéről szóló többször módosított 

19/2016. (VI. 30.) önkormányzati rendelet módosítási eljárása kapcsán a az eljárásban 

a felsőbb jogszabályoknak megfelelően újrarajzolt, az Előterjesztés 1. számú 

melléklete szerinti Szentgotthárd Város Településszerkezeti tervét a keletkezett 

módosításokkal tudomásul veszi, annak leírását a 145/2016.(06.29.) Képviselő-

testületi határozat szerinti tartalommal változatlanul fenntartja. 

 

Csermely Andrea állami főépítész VA/ÁFI/146-8/2023 számú “Szentgotthárd város 

településrendezési eszközeinek módosítása Teljes eljárás – megismételt véleményezési 

szakasz Végső szakmai vélemény” tárgyú levelében foglaltakat is figyelembe véve és 

elfogadva az új szerkezeti tervlapot jóváhagyja. 

 

Szentgotthárd Város Önkormányzata Képviselő-testületének a Településszerkezeti 

terv elfogadásáról szóló 145/2016.(06.29.) Képviselő-testületi határozata 1. sz 
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melléklete helyébe az előterjesztés 1. mellékletében szereplő SZENTGOTTHÁRD 

VÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE lép. 

 

 

2. Szentgotthárd város Önkormányzatának Képviselő-testülete a településrendezési 

illeszkedés követelménye tárgyában meghozott 53/2022., 90/2022., 107/2022., 

137/2022., 175/2022., 193/2022. és 233/2022. számú képviselő-testületi határozatokat 

hatályon kívül helyezi azzal, hogy azokat a hirdetményi oldalról/oldalakról el kell 

távolítani. 

 

Határidő: közlésre azonnal 

Felelős: Doncsecz András városüzemeltetési vezető     

Szentgotthárd, 2023. 10. 02. 

Dr. Dancsecs Zsolt 

                   jegyző 
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Előterjesztés 1. melléklete  

SZENTGOTTHÁRD VÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE 
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ÁBRÁZOLT ELEM JELÖLÉS

Műemlék

ORSZÁGOS (NEMZETKÖZI) MŰVI ÉRTÉKVÉDELEM

III.  VÉDELEMMEL ÉS KORLÁTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK

Régészeti érdekű terület határa

TÁJ- ÉS TERMÉSZETVÉDELEM

Natura 2000 terület határa

Országos ökológiai hálózat - magterület határa

Országos ökológiai hálózat - ökológiai folyosó határa

KÖRNYEZETVÉDELEM

NEMZETKÖZI TÁJ- ÉS TERMÉSZETVÉDELEM

ORSZÁGOS ÉS TÉRSÉGI TÁJ- ÉS TERMÉSZETVÉDELEM

TALAJ ÉS VÍZVÉDELEM

ÖRÖKSÉGVÉDELEM

ÁBRÁZOLT ELEM JELÖLÉS

II.  NYOMVONALAS ELEMEK, OBJEKTUMOK

Térségi kerékpárút tervezett

Vasút

KÖZÚTI KÖZLEKEDÉS

KÖZÚTI KÖZLEKEDÉS

Főút (I. és II. rendű)

Országos mellékút

Helyi gyűjtőút

Fontosabb szintbeni közúti csomópont tervezett

Fontosabb szintbeni közúti csomópont

VÁVasútállomás

KÖZLEKEDÉS

Szennyvíz átemelő

VILLAMOS ENERGIA KÖZMŰVEK

Villamosenergia átviteli hálózat

GÁZKÖZMŰVEK

Nagy-középnyomású földgáz gerincelosztó vezeték (4-25 bar)

Gázfogadó állomás

INTÉZMÉNYEK

M

Igazgatási központ

Oktatási központ

Kollégium, szállás

Művelődési központ

Egyházi központ

Egészségügyi központ, szakorvosi rendelő

Kereskedelmi központ

Kiránduló központ

Sport központ

Temető

Vízbázis belső védőterület (kerítés)

Erózió érzékeny terület határa

EGYÉB

Szennyvíz főgyűjtő csatorna (gravitációs, elválasztott rendszerű)

VÍZIKÖZMŰVEK

KÖZMŰVEK

Vízmű

Ivóvíz gerincvezeték

Kegyeleti park

Helyi gyűjtőút tervezett

Térségi kerékpárút

Gyalogút

Villamosenergia hálózat

Termálfürdő

Ex lege védett mocsarak

Tájképvédelmi terület határa

Elöntési határ

Rétegvonalak

SZÁ

V

G

ÁBRÁZOLT ELEM JELÖLÉS

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

Kertvárosias lakóterület

Gazdasági kereskedelmi, szolgáltató terület

LAKÓTERÜLET

GAZDASÁGI TERÜLET

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

KÖZLEKEDÉSI TERÜLET

ZÖLDTERÜLET

ERDŐTERÜLET

Gazdasági erdőterület

MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET

Vízgazdálkodási terület - folyóvizek medre és partja

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET

Vízgazdálkodási terület - állóvizek medre és partja

I.  TERÜLETFELHASZNÁLÁSI MÓDOK JELÖLÉSE

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV JELMAGYARÁZATA

Gksz

Lke

Ev

Má

V1

Vá

M0

Falusias lakóterület Lf

GipGazdasági egyéb ipari terület

Település központ

VEGYESTERÜLET

Vt

Különleges terület  oktatási

Közúti közlekedési- és közműterület Köu

Zöldterület - közpark Zkp

Védelmi erdőterület

Eg

Mk

KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET

Temető területe

Kb-En

Kisvárosias lakóterület Lk

KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET

Intézményi terület Vi

Motocross pálya

Vízgazdálkodási terület - töltés V2

Kötöttpályás közlekedési- és közműterület KöK

Kertes mezőgazdasági terület

Általános gyep terület

Általános szántó terület

T

Kb-Mc

HU

Bánya terület

Megújuló energiaforrások hasznosítására szolgáló terület terület

Hulladékudvar

Közjóléti erdőterület Ek

Kegyeleti park Zke

Különleges terület egészségügyi

Különleges terület termálfürdő és hotel

Különleges terület szlovén kulturális központ

Különleges terület határátkelő

Különleges terület mezőgazdasági üzem állattartó telep

Különleges terület szálláshely szolgáltató

Különleges terület nagykiterjedésű sportolási célú terület

Különleges terület logisztika

Okt

Eü

TH

SzK

HÁ

ÁT

KA

SP

Log

KS

KU

Lo

MEKülönleges terület meteorológiai állomás

Különleges terület motocross kiszolgáló

Különleges terület kutyamenhely

Különleges terület lovarda

CsKülönleges terület vizitúrabázis

Zöldterület - közkert Zkk

Rendezvénytér területe KR

SPSporpálya

B

TATanyás

BEBrenner emlékkápolna

KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET

1. melléklet
Szentgotthárd Város Önkormányzata Képviselő-testületének

_/2023. (_._.) számú Kt. határozatához

SZENTGOTTHÁRD
V Á R O S

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE

M = 1 : 10 000

Tervrajz megnev ezése:

Munka megnev ezése:

TELEPÜLÉSSZERKEZETI  TERV M = 1 : 10000

T1

Tervező:

Eljárás szakasza:

Megjegyzés:

A terv állami  alapadatok  f elhasználásával  készült.
Rajzszám:

Munk aszám:

Dát um:

Jóváhagyó határ ozat :

Mér etar ány :

R v 123
Megbízó:

_ / 2023.  ( _. _. ) Kt-hat.

Felelős ter vező:

Enzsöl Elvira
építőmérnök

Munkatár sak :

Szentgotthárd város
településrendezési eszközeinek módosítása

Horváth Violetta
építészmérnök

9970  Szentgot thárd
Széll  Kálmán  tér 11.

www.szentgot thard.hu

2023.  09.  18.
SZENTGOTTHÁ RD

VÁ ROS
ÖNKORMÁNYZATA

9700  SZOMBATHELY,
Welther  Károly u.  31.

iroda@rapli-epitesziroda.hu
C-18-2209

R Á P L I
ÉPÍTÉSZIRODA

1996  KFT. Képviselő-testület i  előter jesztés

EmEf

Rápli  Pál
    vezető településrendezési  tervező
    TT1  18-0047
    É 18-0047

Előterjesztés 1.sz. melléklete
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Előterjesztés 2. melléklete  

VÉGSŐ SZAKMAI VÉLEMÉNY 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Állami Főépítészi Iroda 
9700 Szombathely, Berzsenyi Dániel tér 1.;  

Telefon: (06 94) 517 168 E-mail: allami.foepitesz@vas.gov.hu 
 

Iktatószám: VA/ÁFI/146-8/2023  Tárgy: Szentgotthárd város 

Ügyintéző: Takácsné Knizner Beáta  településrendezési eszközeinek módosítása 

Telefonszám: +36-30/468-80-79  Teljes eljárás – megismételt véleményezési 

szakasz  

  Végső szakmai vélemény 

Huszár Gábor polgármester úr részére 

Szentgotthárd Város Önkormányzata 

9970 Szentgotthárd, Széll Kálmán tér 11. 

Ez a levél kizárólag elektronikus úton kerül megküldésre. 

Tisztelt Polgármester Úr! 

Szentgotthárd Város Önkormányzata Képviselő-testületének a Településszerkezeti terv elfogadásáról 

szóló 145/2016.(06.29.) Képviselő-testületi határozata, továbbá Szentgotthárd Város Helyi Építési 

Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 19/2016.(VI.30.) önkormányzati rendelete 

(továbbiakban: HÉSZ) módosításával kapcsolatos 2023. augusztus 18-án kelt, Hivatalunkhoz aznap 

megküldött SZT/433-63/2023. számú megkeresésére, továbbá a 2023. szeptember 4-én kelt, 

Hivatalunkhoz hivatali kapun 2023. szeptember 5-én megküldött SZT/433-64/2023. számú 

megkeresésére és a javított, 2023. szeptember hónapban készített „Szentgotthárd város 

településrendezési tervének módosítása – Teljes eljárás dokumentációja – Végső véleményezési 

szakasz” elnevezésű dokumentációban (készítő: Rápli Építésziroda 1996. Kft., településtervező Rápli 

Pál TT1 18-0047) foglaltakkal kapcsolatban az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. 

évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 8. § (2) bekezdése, továbbá a településfejlesztési 

koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint 

egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 

(továbbiakban: Tr.) 40. § (2) bekezdés a) pontja alapján, a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. tv. 

(továbbiakban: Jat.) és a jogszabályszerkesztésről szóló 61/2009.(XII.14.) IRM rendelet (továbbiakban: 

Jszr.) és a Szentgotthárd Város Önkormányzata Képviselőtestületének a településkép védelméről szóló 

5/2018.(III.1.) önkormányzati rendelete figyelembevételével az alábbi végső szakmai véleményt 

adom: 

Mivel az eljárás az előzetes tájékoztatási szakasz megindításával 2022. június 30. előtt indult, ezért a 

településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 78. § (1) 

bekezdés a) pontja értelmében a Tr. VI. Fejezetének eljárásrendjét kell alkalmazni és az Étv. 60. § (14) 

bekezdése értelmében a 2022. június 30-ig megindított eljárások esetén a polgármester mentesül a 8. 

§ (4) bekezdés d) pontjában foglaltak – a településterv kormányrendeletben meghatározott, a 

településügyi műszaki követelményeknek megfelelő szerkeszthető állományainak az Elektronikus 

Előterjesztés 2.sz. melléklete
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Térségi Tervezést Támogató Rendszerbe (a továbbiakban: E-TÉR) történő feltöltése, így teljesítve a 

Dokumentációs Központba való beküldési kötelezettséget is – teljesítésének kötelezettsége alól. 

Tekintettel arra, hogy a HÉSZ a Tr. szabályaira épül, az OTÉK 121. § (2) bekezdés a) pontja ezen 

településrendezési eszközök módosításánál előírja az OTÉK 2021. július 15-én hatályos II. fejezetének, 

valamint 1. és 2. mellékleteinek alkalmazását, valamint az OTÉK eljárás megindulásakor hatályos III. 

alkalmazását. A módosítás tartalma ezen előírásoknak megfelel. 

Az egyeztetési eljárás során keletkezett előzmény iratokat áttekintve megállapítottam, hogy a terv 

egyeztetése a Tr.-ben foglaltaknak megfelelően történt, a partnerek és a véleményező szervek 

észrevételeit a tervezés folyamán megismerték és elfogadták, Szentgotthárd Város Önkormányzat 

Képviselő-testülete 13/2023. számú határozatában a partnerségi egyeztetést lezárta, a beérkezett 

véleményeket 2023. január 20-án kelt Főépítészi feljegyzésben megválaszolta. A 130/2023. számú 

határozatában – a véleményezési szakaszt lezárva – döntést hozott, mely szerint az államigazgatási 

eljárás véleményezési szakasza során beérkezett észrevételeket, véleményeket elfogadja. A végső 

dokumentáció eszerint készült. 

A záró szakmai véleményre beküldött dokumentáció módosítási tartalma: 

- a volt Hunyadi úti kertészet szabályozásának igazítása a környező iparterületekhez – törölve, 

- Farkasfa és Rábafüzes önkormányzati út – használaton kívüli utak kivezetése, 

- Akasztódombi lakóterület újraszabályozása,  

- a városi sporttelep területének módosítása az úthálózat tekintetében, egyúttal rajzi hiba pótlása, 

- kisvárosi lakótömb szabályozása, érintett építési övezetek felülvizsgálata, 

- Széll Kálmán tér övezeti besorolásainak felülvizsgálata, 

- Brenner János tértől délre eső közlekedési terület kialakítása, gyalogút helyreállítása,  

- Várkerti strand területének közparki övezetbe sorolása, a közterület szabályozási tervi jelölése 

– valamint a tőle dél-nyugatra eső területeken a rajzi hiba javítása, 

- SZET telephely kialakítása, övezeti rendszer felülvizsgálata, a kiszolgáló út szabályozásának 

módosítása, 

- telekalakítási szabályok általános felülvizsgálata, 

- az elkészült, Máriaújfalu, Zsida és Rábatótfalu településrészeket érintő csapadékvíz elvezetési 

tervek átvezetése a településrendezési eszközökben, 

- temetők véderdőinek törlése, újraszabályozása, 

- a fentiekhez kapcsolódó biológiai aktivitásérték fenntartására kijelölt átminősülő területek. 

A dokumentációban szereplő módosítás képviselő-testület elé terjesztéséhez hozzájáruló végső 

szakmai véleményt adok, azzal a feltétellel, hogy az alábbi kiegészítéseket, javításokat az 

elfogadást megelőzően el kell végezni: 

- Eljárásomban vizsgáltam, hogy a településrendezési illeszkedés követelménye tárgyában 

meghozott 53/2022., 90/2022., 107/2022., 137/2022., 175/2022., 193/2022. és 233/2022. 

számú képviselő-testületi határozatok a tárgyi módosítási tartalomba jogszabály szerint át lettek 

vezetve, ezért kérem a tárgyi döntések hatályon kívül helyezését, és a hirdetményi 

oldalról/oldalakról való eltávolításukat. 

- A rendelet-tervezet 1. mellékletét képező szabályozási tervlapon: 

- a 3. módosítási tartalom szerint a 3300 hrsz-ú ingatlan nyugati telekhatárán az övezeti 

határt jelölni szükséges; 

- a 9. módosítási tartalom szerint a 23/2 hrsz-ú ingatlanon a Zkp övezeti jelet pótolni 

szükséges. 
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-  A dokumentáció 38-41. oldalán a biológiai aktivitás érték számítás táblázata – a Brenner 

zarándokút kiszabályozása tekintetében – javítandó a dokumentáció 61-64. oldalainak 

megfelelően.  

- A tervezet 2-10. mellékletével kapcsolatban felhívom a figyelmet, hogy mivel az Önkormányzat 

nem döntött a HÉSZ mellékletét képező övezetek előírásainak felülvizsgálatáról, így a 

táblázatokban lévő paraméterek nem módosíthatók, azoknak meg kell egyezniük a hatályos 

HÉSZ mellékleteiben foglalt paraméterekkel (pl.: KLK-Sz1, Lkek-O-Sz1, Lke-SZ2 és Vt-Kg 

építési övezetek esetében)! Kérem az értékek visszaállítását! 

- Kérem, a rendelet-tervezet elfogadása előtt az Étv. 29. § (1), (4) és (5) bekezdése szerint a 

beültetési kötelezettségre vonatkozó (mit, hogyan, mikorrra) önkormányzati hatósági döntések 

meghozatalát és a kötelezettségek ingatlan-nyilvántartási bejegyzése iránti intézkedések 

megtételét. 

Tájékoztatom, hogy az Étv. 8. § (2d) bekezdése alapján a rendelet elfogadásakor záró véleményemet 

figyelembe kell venni. 

A településrendezési eszközről a Tr. 43.§-a az alábbiak szerint rendelkezik:  

Az (1) bekezdés a) pontja szerint teljes eljárás esetén „a településrendezési eszköz 

legkorábban a településrendezési eszköz (2) bekezdés szerinti közlését követő 15. napon, de 

leghamarabb az elfogadástól számított 30. napon lép hatályba.” 

A (2) bekezdés értelmében „A polgármester gondoskodik a településrendezési eszköz Étv. 8. § 

(4) bekezdése szerinti nyilvánosságáról, továbbá az elfogadott településrendezési eszközt vagy 

módosítását az elfogadást követő 15 napon belül 

a) rövid, közérthető összefoglaló kíséretében közzéteszi 

aa) az önkormányzati honlapon hirdetményben és 

ab) az önkormányzati hivatalban nyomtatásban, és 

b) megküldi hitelesített pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek szerkeszthető - 

jogszabályban meghatározottak szerinti nyilvántartásra alkalmas - digitális formátumban az 

elfogadásáról szóló jegyzőkönyvvel együtt 

ba) a Lechner Tudásközpont részére, 

bb) az állami főépítész hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak, 

bc) az eljárásban részt vevő összes államigazgatási szervnek vagy 

c) a megküldés helyett digitális formátumban a jegyzőkönyvvel együtt mint elektronikus úton 

hitelesített dokumentumot elérhetővé teszi a b) pont ba)-bc) alpontja szerinti szerveknek.” 

A (3) bekezdés alapján „Amennyiben az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és 

megyei kormányhivatal vagy az eljárásban részt vevő államigazgatási szerv jogszabályi 

ütközést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a fővárosi és megyei kormányhivatalnál - a 

polgármester egyidejű tájékoztatása mellett - a településrendezési döntés jogszerűségével 

kapcsolatos törvényességi felügyeleti eljárás lefolytatását.” 

Az elfogadott dokumentációt részemre elektronikus adathordozón rögzített (PDF formátumú) 

példányban, a tervlapokon vonatkozó rendelet, vagy határozat számát feltüntetve és azt a jegyző által 

hitelesítve kérem megküldeni. 

Előzőek nem mentesítik az önkormányzatot a nemzeti jogszabálytárról szóló 338/2011.(XII.29.) Korm. 

rendelet 4. § szerinti feltöltési kötelezettség alól. 



4 

Az ügyben a hatáskört és az illetékességet a R. 4. § (1) bekezdése és 2. melléklet II.2.b) pontja, a 

főépítészi tevékenységről szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja 

állapítja meg. 

A kiadmányozás jogát a Vas Vármegyei Kormányhivatalt vezető főispán a kiadmányozás rendjéről szóló 

3/2023.(II.3.) számú utasítás III/4. pontjában és Az egyes belső szervezeti egységek feladatkörébe 

tartozó különös (szakmai) hatáskörök gyakorlása során a kiadmányozási jog gyakorlása alcím 2. 

pontjában foglaltak szerint ruházta át.  

Szombathely, elektronikus időbélyegző szerint. 

  Tisztelettel: 

    Elektronikusan kiadmányozta: 

 Vámos Zoltán főispán 

 nevében és megbízásából:  

 

 Csermelyi Andrea 

 állami főépítész 
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Előterjesztés 3. melléklete  
 Szentgotthárd Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati 

rendelete 

Szentgotthárd Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 

19/2016. (VI. 30.) önkormányzati rendelet módosításáról 

Szentgotthárd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról 

és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 

felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi 

önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, 

valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 

13.§ (1) bekezdésben meghatározott feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról 

és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8. § (2) bekezdésében biztosított 

véleményezési jogkörében eljáró szervek - a város Településszerkezeti Tervében foglaltak 

megvalósítása érdekében, a véleményezési eljárásban közreműködő alábbi államigazgatási 

szervek: 

VVK Állami Főépítész, 

VVK Környezetvédelmi, természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály 

Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály, 

VVK Környezetvédelmi, természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály 

Hulladékgazdálkodási Osztály, 

Őrségi Nemzeti Park Igazgatósága, 

Nyugat-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság, 

Országos Vízügyi Főigazgatóság, 

Vas Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, 

VVK Népegészségügyi Főosztály,                              

Budapest Főváros Kormányhivatala Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály, 

Építési és Közlekedési Minisztérium Vasúti Hatósági Főosztály közlekedésért felelős 

miniszter (út, vasút), 

Építési és Közlekedési Minisztérium Légügyi Felügyeleti Hatósági Főosztály léginavigációs 

és repülőtéri közlekedési hatóság, 

VVK Közlekedési, Műszaki Engedélyezési,Mérésügyi  és Fogyasztóvédelmi Főosztály 

Közlekedési és Útügyi Osztály, 

VVK Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály, 

VVK Agrárügyi Főosztály Növény- és Talajvédelmi Osztály, 

VVK Földhivatali Főosztály, 
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VVK Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztály, 

Nemzeti Földügyi Központ, 

Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály, 

Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály, 

Vas Vármegyei Rendőr-főkapitányság, 

Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága Bányászati és Gázipari Főosztály 

Veszprémi Bányászati Osztály, 

Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság,  

Budapest Fővárosi Kormányhivatal Népegészségügyi  Főosztály, 

Vas Vármegyei Önkormányzat - véleményének kikérésével az alábbi rendeletet alkotja: 

 

1. § 

(1) A SZENTGOTTHÁRD VÁROS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL ÉS 

SZABÁLYOZÁSI TERVÉRŐL szóló 19/2016. (VI. 30.) önkormányzati rendelet 

(továbbiakban Rendelet) 3. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) A telekcsoport újraosztásával létrejövő lakóterületi és vegyes területfelhasználású 

telektömbökben egy telektömbön belül a telkek közül a legnagyobb és a legkisebb 

telekszélességű telkek azonos közterületi homlokvonalon mért utcafronti szélességének aránya 

nem lehet több 1,5-nél úgy, hogy saroktelek esetén a telek mélysége szerinti méretet nem kell 

figyelembe venni.” 

(2) A Rendelet 3. §-a a következő (3)–(6) bekezdéssel egészül ki: 

„(3) Egy adott övezetben vagy építési övezetben csapadékvíz elvezető árok, közmű-, 

közműpótló műtárgy, árvízvédelmi műtárgy, egyéb védelmi célú berendezés számára 

telekalakítási eljárással létrejövő telek esetén az adott övezetre vonatkozó minimális 

telekméretekre vonatkozó rendelkezéseket a kialakuló telkek esetében nem kell figyelembe 

venni. 

(4) Egy adott építési övezetben az alaprendelet hatályba lépését megelőzően kialakult, vagy a 

szabályozási cél elérése érdekében létrejövő, de az adott övezetre vonatkozó minimális 

telekméretekre vonatkozó rendelkezéseket el nem érő méretű telek esetében, a telek az övezeti 

szabályok szerint beépíthető, amennyiben legalább egy közterületi határvonalon mért 

szélességi mérete meghaladja a 10m-t, zártsorú beépítési mód esetén meghaladja a 6 m-t és 

területe eléri az övezeti minimum 60%-át. 

(5) Amennyiben e rendelet melléklete szerinti szabályozási terv közterület kialakítása céljából 

egy beépített telek méreteit úgy csökkenti, hogy a telek a rá vonatkozó övezeti szabályozás 

beépítési paramétereit meghaladja, a szabályozási cél elérése érdekében a telekalakítás 

elvégezhető, és az így kialakult állapotot szerint szabályosnak kell tekinteni valamennyi 

paraméter tekintetében. Valamennyi közterület és magánút kialakítására vonatkozó 

telekalakítási eljárás során, amennyiben az már beépített építési telekkel határos, az ott 

meglévő épület telekelalakítással létrejövő előkerti mérete a kialakult fizikai állapot szerint 
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szabályosnak tekintendő. Amennyiben e rendelet melléklete szerinti szabályozási terv 

közterület kialakítása céljából egy beépítetlen telek méreteit úgy csökkenti, hogy a telek a (4) 

pontban meghatározott értékeket nem éri el, a a szabályozási cél elérése érdekében a 

telekalakítás elvégezhető, de az így létrejövő terület nem minősül építési teleknek. 

(6) Beépítésre nem szánt területen a szabályzatban meghatározott minimális telekméretek a 

telek beépíthetőségének feltételei, az ezt el nem érő telek kialakítható, de azon épületet 

elhelyezni nem lehet.” 

2. § 

A Rendelet 10. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(2) A település közigazgatási területén belül a közlekedési hálózatot a rendelet 10. melléklete 

szerinti táblázatban foglaltak szerint kell kialakítani.” 

3. § 

(1) A Rendelet 20. § (2) és (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezések lépnek: 

„(2) A kialakult kisvárosias lakóterületek építési övezeteit a 2.melléklet tartalmazza. 

(3) Az újonnan kialakításra, vagy jelentős átépítésre kerülő kisvárosias lakóterületek építési 

övezeteit a 2. melléklet tartalmazza.” 

(2) A Rendelet 20. § (8) bekezdés a) és b) pontja helyébe a következő rendelkezések lépnek: 

„a) A KLK jelű kialakult kisvárosias lakóterületek valamennyi építési övezete, valamint a 

KL-4 és KL-10 jelű újonnan kialakításra, vagy jelentős átépítésre kerülő kisvárosias 

lakóterületek építési övezetei esetében a kialakuló rendeltetésekhez szükséges 

személygépkocsi parkolóhelyek száma 1, és kötelezően telken belül kell elhelyezni. 

b) Az a) pontba nem tartozó kisvárosias lakóterületek építési övezetei esetében a kialakuló 

lakó rendeltetésekhez szükséges személygépkocsi parkolóhelyek száma 1, és kötelezően 

telken belül kell elhelyezni.” 

4. § 

(1) A Rendelet 21. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(3) Az újonnan kialakításra, vagy jelentős átépítésre kerülő kertvárosias lakóterületek építési 

övezeteit a 3. melléklet tartalmazza.” 

(2) A Rendelet 21. § (9) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(9) A kertvárosias lakóterületek építési övezetei esetében a kialakuló lakó rendeltetésekhez 

szükséges személygépkocsi parkolóhelyek száma 1, és kötelezően telken belül kell 

elhelyezni.” 

(3) A Rendelet 21. §-a a következő (12) bekezdéssel egészül ki: 

„(12) Kiegészítő előírás az Lkek-O2 jelű építési övezetben: Azon telkek, melyek 

megközelítésére a Nyírfa utca déli végéhez csatlakozó tervezett feltáró út szolgál, csak 

hatóságilag engedélyezett víz, szennyvíz és elektromos áram közmű alaphálózatok, valamint a 

csapadékvíz elvezetési rendszer és közút kiépítése után építhetők be.” 
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5. § 

(1) A Rendelet 22. § (2) és (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezések lépnek: 

„(2) Az Lf-H jelű, helyi sajátosságokat tükröző, halmaz jellegű telekszerkezetű építési övezet 

előírásai: 

a) Az építési övezetben az alaprendelet hatályba lépését megelőzően kialakult beépített 

telek telekmérettől függetlenül szabályosnak tekintendő és az övezeti szabályok szerint 

beépíthető. 

b) Az építési övezetben telekösszevonás engedélyezhető, és az így létrejött építési telek az 

övezeti szabályok szerint beépíthető. 

c) Az építési övezetben telekhatár rendezés során létrejövő telkek minimális telekmérete 

720 m2. 

d) Az építési övezetben telekosztás vagy telekcsoport újraosztás során létrejövő telkek 

minimális telekmérete 800 m2, ha valamennyi létrejövő telek önálló közúti vagy egyéb 

közterületi kapcsolattal rendelkezik, vagy a szabályozási terven jelölt tervezett 

útszabályozáshoz csatlakozik és a csatlakozás helyén eléri a minimális 14m-es 

telekszélességet. Az így kialakult építési telek beépíthető. 

e) Az építési övezetben telekosztás vagy telekcsoport újraosztás esetén, amennyiben a 

létrejövő telkek csak kialakult, vagy az eljárásban kialakítandó magánúttal közelíthetőek 

meg, úgy alakíthatóak ki telkek, ha a magánút vagy egymáshoz kapcsolódó magánutak 

a legközelebbi közútkapcsolattól az érintett kialakítandó telkekig terjedő teljes 

hosszukban elérik a 

ea) - legalább 6 m szélességet, ez esetben az így létrejövő építési telkek minimális 

területe 3000 m2 

eb) - legalább 9 m szélességet, ez esetben az így létrejövő építési telkek minimális 

területe kettőnél több telek esetében 2500 m2, legfeljebb kettő telek esetében 1200 

m2 

ec) - legalább 12 m szélességet, ez esetben az így létrejövő építési telkek minimális 

területe 1200 m2 

f) a kialakult beépített állapot szerinti minden meglévő épület szabályosnak tekintendő, 

megtartható, felújítható 

g) bővítés és új építés esetén rendeltetésmódok tekintetében egységesen az OTÉK falusias 

lakóterületre vonatkozó rendeltetései megengedettek, egy telken legfeljebb 2 lakó 1 és 

egyéb, vagy 1 lakó és 2 egyéb rendeltetés elhelyezése megengedett. 

h) beépítés módja kialakult esetben a kialakult állapot szerint meghatározott, új építés 

esetén oldalhatáron álló. 

i) amennyiben a kialakult állapot szerint az egyes szomszédos telkeken álló 

épületcsoportok csak egy része például pajták vonalában épült össze, vagy egymáshoz 

1m-nél közelebb, vagy az egyes szomszédos telkeken álló épületcsoportok 

oldalhatárosan, de egymással ellentétesen a közös oldalhatárra épültek akkor az építési 

helyet a zártsorú beépítés szabályai szerint kell meghatározni. 

j) az építési hely kialakult meglévő épület esetében 

ja) oldalhatáros beépítés esetén minimum 0 m előkert, 5 m oldalkert és 6 m hátsókert  

jb) szabadon álló beépítés esetén minimum 0 m előkert, 3 m oldalkert és 6 m hátsókert  

jc) zártsorú beépítés esetén minimum 0 m előkert, és 6 m hátsókert 

k) az építési hely új épület esetében oldalhatáros beépítés szerint minimum 5m előkert, 5m 

oldalkert és 6m hátsókert 

l) amennyiben a kialakult állapot szerinti beépítési mód az OTÉK szerinti telepítési 

távolságok tekintetében nem elégíti ki a szomszédtól meglévő minimális távolságot, 

akkor annak bővítése a bővítmény esetében csak a telepítési távolságok megtartásával 
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megengedett, és kialakult zártsorú beépítés esetén a telepítési távolság elhagyásával a 

zártsorúság megszakadhat 

m) a megengedett beépítés legnagyobb mértéke 30% 

n) a zöldfelület minimális mértéke 50%, és a kialakítandó zöldfelületek legalább 70%-át 

egybefüggő felületként kell kialakítani 

o) a megengedett legnagyobb építménymagasság 4,8 m 

(3) A kialakult falusias lakóterületek építési övezeteit a 4. melléklet tartalmazza.” 

6. § 

(1) A Rendelet 22. § (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(5) Az újonnan kialakításra, vagy jelentős átépítésre kerülő falusias lakóterületek építési 

övezeteit a 4. melléklet tartalmazza.” 

(2) A Rendelet 22. § (8) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(8) A falusias lakóterületek építési övezetei esetében a kialakuló lakó rendeltetésekhez 

szükséges személygépkocsik száma 1, és kötelezően telken belül kell elhelyezni.” 

7. § 

A Rendelet 24. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) A kialakult intézményi vegyes területek építési övezeteit a 6. melléklet tartalmazza.” 

8. § 

(1) A Rendelet 25. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) A kialakult településközpont vegyes területek építési övezeteit az 5. melléklet 

tartalmazza.” 

(2) A Rendelet 25. § (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(7) Az újonnan kialakításra kerülő településközpont vegyes területek építési övezeteit az 5. 

melléklet tartalmazza.” 

9. § 

(1) A Rendelet 28. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) A kialakult kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület építési övezeteit a 7. melléklet 

tartalmazza.” 

(2) A Rendelet 28. § (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(4) Az újonnan kialakításra, vagy jelentős átépítésre kerülő kereskedelmi szolgáltató 

gazdasági területek építési övezeteit a 7. melléklet tartalmazza.” 

10. § 

(1) A Rendelet 30. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
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„(1) A kialakult egyéb ipari gazdasági területek építési övezeteit a 8. melléklet tartalmazza.” 

(2) A Rendelet 30. § (6) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(6) Az újonnan kialakításra, vagy jelentős átépítésre kerülő egyéb gazdasági területek építési 

övezeteit a 8. melléklet tartalmazza.” 

11. § 

(1) A Rendelet 31. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(2) A kialakult különleges területek építési övezeteit a 9. melléklet tartalmazza.” 

(2) A Rendelet 31. § (13) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(13) Az újonnan kialakításra, vagy jelentős átépítésre kerülő különleges területek építési 

övezeteit a 9. melléklet tartalmazza.” 

12. § 

(1) A Rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

(2) A Rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 

(3) A Rendelet 3. melléklete helyébe a 3. melléklet lép. 

(4) A Rendelet 4. melléklete helyébe a 4. melléklet lép. 

(5) A Rendelet 5. melléklete helyébe az 5. melléklet lép. 

(6) A Rendelet 6. melléklete helyébe a 6. melléklet lép. 

(7) A Rendelet 7. melléklete helyébe a 7. melléklet lép. 

(8) A Rendelet 8. melléklete helyébe a 8. melléklet lép. 

(9) A Rendelet 9. melléklete helyébe a 9. melléklet lép. 

(10) A Rendelet 10. melléklete helyébe a 10. melléklet lép. 

13. § 

Hatályát veszti a Rendelet 

a) 11. melléklete, 

b) 12. melléklete, 

c) 13. melléklete, 

d) 14. melléklete, 

e) 15. melléklete, 

f) 16. melléklete, 

g) 17. melléklete, 

h) 18. melléklete, 

i) 19. melléklete, 

j) 20. melléklete, 

k) 21. melléklete, 
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l) 22. melléklete, 

m) 22. melléklet 1. függeléke. 

14. § 

E rendelet rendelkezéseit a rendelet hatályba lépésekor folyamatban lévő eljárásokra is 

alkalmazni kell. 

15. § 

Ez a rendelet 2023. december 01. napján. lép hatályba. 
 

  

                         

  Huszár Gábor                                          Dr. Dancsecs Zsolt 

             polgármester                                                      jegyző 

 

 

Kihirdetési záradék: 

A rendelet 2023. ...................... napján kihirdetésre került. 

 

 

                                                                                                    Dr. Dancsecs Zsolt 

                                                                                                             jegyző 
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MÓDOSÍTÓ RENDELET MELLÉKLETEI: 

1. MELLÉKLET : SZENTGOTTHÁRD VÁROS SZABÁLYOZÁSI TERVE 

2. MELLÉKLET : KISVÁROSIAS LAKÓTERÜLETEK 

3. MELLÉKLET : KERTVÁROSIAS LAKÓTERÜLETEK 

4. MELLÉKLET : FALUSIAS LAKÓTERÜLETEK 

5. MELLÉKLET : TELEPÜLÉSKÖZPONT VEGYES TERÜLETEK 

6. MELLÉKLET : INTÉZMÉNYI VEGYES TERÜLETEK 

7. MELLÉKLET : KERESKEDELMI, SZOLGÁLTATÓ GAZDASÁGI 

TERÜLETEK 

8. MELLÉKLET : EGYÉB IPARI GAZDASÁGI TERÜLETEK 

9. MELLÉKLET : KÜLÖNLEGES TERÜLETEK 

10. MELLÉKLET : A MEGLÉVŐ ÉS TERVEZETT HELYI ÚTHÁLÓZATI 

ELEMEK 
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Államhatár

ÁBRÁZOLT ELEM JELÖLÉS

Szabályozási vonal (tervezett közterület határ)

Szabályozási szélesség

Építési övezet, övezetek határa

B A SZABÁLYOZÁS MÁSODLAGOS ELEMEI

A telek épülettel be nem építhető része

Közterület határa, közlekedési és közműterület

Vízgazdálkodási terület - folyóvizek medre és partja

Műemlék és telke

C VÉDELEM, KORLÁTOZÁS, KÖTELEZETTSÉG
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Természetközeli terület - mocsár

Zöldterület - közpark, közkert, kegyeleti park

Tervezett belterületi határ
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Megszűnő belterületi határ
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Vízgazdálkodási terület - árok
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2. melléklet __/2023. (__. __.) számú önkormányzati rendelethez   
2. melléklet a 19/2016.(VI.30.) önkormányzati rendelethez 

KISVÁROSIAS LAKÓTERÜLETEK  

Táblázat a kialakult kisvárosias lakóterületek építési övezeteiről

Építési övezet jele Beépítési 
mód


Megengedett legkisebb Megengedett legnagyobb

telekterület telek-
szélesség

zöldfelületi 
arány

beépítettség terepszint 
alatti 

beépítettség

építmény-
magasság

m2 m % % % m

1 KLK-O1 O 300 14 20 30 30 K/6,5

2 KLK-O2 O 500 18 20 50 50 4,5

3 KLK-O3 O 800 18 20 30 30 6,5

4 KLK-O-Sz1 O-SZ 300 12 20 50 50 7,0

5 KLK-O-Sz2 O-SZ 500 18 20 30 30 6,5

6 KLK-Sz1 SZ 300 20 20 20 4,5

7 KLK-Sz2 SZ 600 16 20 30 30 K/6,0

8 KLK-Z Z 400 10 20 60 60 K/6,5

9 KLK-Ikr Ikr 400 12 20 35 35 K/6,0

10 KLK-Z-Sz Z, Sz 500 20 20 35 35 10,5

Táblázat az újonnan kialakításra, 
vagy jelentős átépítésre kerülő kisvárosias lakóterületek építési övezeteiről

Építési övezet jele Beépítési 
mód


Megengedett legkisebb Megengedett legnagyobb

telekterület telek-
szélesség

zöldfelületi 
arány

beépítettség terepszint 
alatti 

beépítettség

építmény-
magasság

m2 m % % % m

1 KL 1 Sz 500 20 50 50 4,5

2 KL 2 Sz 1000 20 40 40 6,0

3 KL 3 Sz 700 20 50 50 7,5

4 KL 4 Sz 1100 20 50 50 8,0

5 KL 5 Z 250 20 40 40 6,0

6 KL 6 Z 400 20 60 60 6,0

7 KL 7 Z 500 20 60 60 6,0

8 KL 8 Z 600 20 40 40 6,0

9 KL 9 Z 1100 20 28 28 6,0

10 KL 10 Cs 300 20 50 50 6,0

11 KL 11 Sz 8000 90 20 60 50 12,49

12 LK-KK Sz 5000 40 40 60 12,49



LK12
Építési övezet jele és 
megnevezése  Lk12 Kisvárosias építési övezet

A B C D

1 1.1
Meglévő építési telek 
beépítésének feltételei

utcafonti szélesség (m) “K” kialakult
1.2 mélység (m) “K” kialakult
1.3 minimális telekterület (m2) 1500 m2

2 2.1 Telekalakítással 
kialakuló építési telek 
beépítésének feltételei

minimális utcafonti szélesség (m) 25,0 m
2.2 minimális mélység (m) nincs kikötés
2.3 minimális telekterület (m2) 1500 m2

3 3.1 Beépítés szabályai megengedett rendeltetés OTÉK szerint

3.2 kialakítható lakó rendeltetésű egységek száma 
egy épületben 24 db

3.3
beépítés módja

meglévő épület, 
építmény  “O” oldalhatáron beépítés

3.4 új épület vagy 
építmény  “O” oldalhatáron beépítés

3.5 előkert, oldalkert, 
hátsókert legkisebb 
mérete

meglévő épület, 
építmény

 előkert, oldalkert, hátsókert: “K” 
kialakult

3.6 új épület vagy 
építmény előkert: 0,0 m

3.7 megengedett legnagyobb beépítettség (%) 60%

3.8 megengedett legkisebb zöldfelület (%) 20%
3.9 megengedett épületszintek: pince + földszint + 3 emelet

3.10 megengedett 
legnagyobb beépítési 
magasság 

épületmagasság (m) 
min-max nincs kikötés

3.11
párkánymagasság (m) 
min-max

huzamos emberi tartózkodásra 
szolgáló épület párkánymagassága 
utcafronton.: min. 3,5 m

3.12
terepszint alatti építés

megengedett helye: építési hely

3.13 megengedett 
legnagyobb mértéke: 80%

4
4.1

Egyéb előírások
közműellátás mértéke és módja

minimálisan kiépítendő: víz, 
szennyvízelvezetés, csapadékvíz-
elvezetés, elektromos áram

4.2

gépjármű elhelyezés Gépjármű elhelyezés saját telken, 
beleértve a vendégforgalom, 
áruszállítás, stb. igényt is. 
Lakóegységenként min. 1,5 
gépjármű parkoló létesítendő. 
(Számítás kerekítési szabályok 
szerint.) Telkenként a telekkel 
határos közterületek irányába 
közterületenként legfeljebb két 
útcsatlakozás létesíthető.

4.3 kerítés A kerítésmező max.: 1,50 m magas 
lehet.

4.4
egyéb kikötés A hátsókert területén belül épület, 

gépjármű tároló kivételével nem 
létesíthető.



LK13
Építési övezet jele és 
megnevezése  Lk13 Kisvárosias építési övezet

A B C D

1 1.1
Meglévő építési telek 
beépítésének feltételei

utcafonti szélesség (m) “K” kialakult
1.2 mélység (m) “K” kialakult
1.3 minimális telekterület (m2) 1500 m2

2 2.1 Telekalakítással kialakuló 
építési telek beépítésének 
feltételei

minimális utcafonti szélesség (m) 25,0 m
2.2 minimális mélység (m) nincs kikötés
2.3 minimális telekterület (m2) 1500 m2

3 3.1 Beépítés szabályai megengedett rendeltetés OTÉK szerint

3.2 kialakítható lakó rendeltetésű 
egységek száma egy épületben 24 db

3.3
beépítés módja

meglévő épület, 
építmény  “SZ” szabadonálló beépítés

3.4 új épület vagy 
építmény  “SZ” szabadonálló beépítés

3.5 előkert, 
oldalkert, 
hátsókert 
legkisebb 
mérete

meglévő épület, 
építmény

 előkert, oldalkert, hátsókert: “K” 
kialakult

3.6 új épület vagy 
építmény előkert: 0,0 m

3.7 megengedett legnagyobb 
beépítettség (%) 40%

3.8 megengedett legkisebb zöldfelület 
(%) 40%

3.9 megengedett épületszintek: pince + földszint + 3 emelet

3.10 megengedett 
legnagyobb 
beépítési 
magasság 

épületmagasság 
(m) min-max nincs kikötés

3.11
párkánymagasság 
(m) min-max

huzamos emberi tartózkodásra 
szolgáló épület párkánymagassága 
utcafronton.: min. 3,5 m

3.12
terepszint alatti 
építés

megengedett helye: építési hely

3.13
megengedett 
legnagyobb 
mértéke:

60%

4
4.1

Egyéb előírások
közműellátás mértéke és módja

minimálisan kiépítendő: víz, 
szennyvízelvezetés, csapadékvíz-
elvezetés, elektromos áram

4.2

gépjármű elhelyezés Gépjármű elhelyezés saját telken, 
beleértve a vendégforgalom, 
áruszállítás, stb. igényt is. 
Lakóegységenként min. 1,5 gépjármű 
parkoló létesítendő. (Számítás 
kerekítési szabályok szerint.) 
Telkenként a telekkel határos 
közterületek irányába 
közterületenként legfeljebb két 
útcsatlakozás létesíthető.

4.3 kerítés A kerítésmező max.: 1,50 m magas 
lehet.

4.4
egyéb kikötés A hátsókert területén belül épület, 

gépjármű tároló kivételével nem 
létesíthető.



LK14
Építési övezet jele és 
megnevezése  Lk14 Kisvárosias építési övezet

A B C D

1 1.1
Meglévő építési telek 
beépítésének feltételei

utcafonti szélesség (m) “K” kialakult
1.2 mélység (m) “K” kialakult
1.3 minimális telekterület (m2) 1500 m2

2 2.1 Telekalakítással kialakuló 
építési telek beépítésének 
feltételei

minimális utcafonti szélesség (m) 25,0 m
2.2 minimális mélység (m) nincs kikötés
2.3 minimális telekterület (m2) 1500 m2

3 3.1 Beépítés szabályai megengedett rendeltetés OTÉK szerint

3.2 kialakítható lakó rendeltetésű 
egységek száma egy épületben 4 db

3.3
beépítés módja

meglévő épület, 
építmény  “SZ” szabadonálló beépítés

3.4 új épület vagy 
építmény  “SZ” szabadonálló beépítés

3.5 előkert, 
oldalkert, 
hátsókert 
legkisebb 
mérete

meglévő épület, 
építmény

 előkert, oldalkert, hátsókert: “K” 
kialakult

3.6 új épület vagy 
építmény előkert: 6,0 m

3.7 megengedett legnagyobb 
beépítettség (%) 40%

3.8 megengedett legkisebb zöldfelület 
(%) 30%

3.9 megengedett épületszintek: pince + földszint + 1 emelet vagy 
tetőtér

3.10 megengedett 
legnagyobb 
beépítési 
magasság 

épületmagasság 
(m) min-max max.: 6,0 m

3.11
párkánymagasság 
(m) min-max

huzamos emberi tartózkodásra 
szolgáló épület párkánymagassága 
utcafronton.: min. 3,5 m

3.12
terepszint alatti 
építés

megengedett 
helye: építési hely

3.13
megengedett 
legnagyobb 
mértéke:

40%

4
4.1

Egyéb előírások
közműellátás mértéke és módja

minimálisan kiépítendő: víz, 
szennyvízelvezetés, csapadékvíz-
elvezetés, elektromos áram

4.2

gépjármű elhelyezés Gépjármű elhelyezés saját telken, 
beleértve a vendégforgalom, 
áruszállítás, stb. igényt is. 
Lakóegységenként min. 1,5 gépjármű 
parkoló létesítendő. (Számítás 
kerekítési szabályok szerint.) 
Telkenként a telekkel határos 
közterületek irányába közterületenként 
legfeljebb két útcsatlakozás létesíthető.

4.3 kerítés A kerítésmező max.: 1,50 m magas 
lehet.

4.4
egyéb kikötés A hátsókert területén belül épület, 

gépjármű tároló kivételével nem 
létesíthető.



LK15
Építési övezet jele 
és megnevezése Lk15 Kisvárosias lakóterület
A B C D

1 1.1 Meglévő építési 
telek beépítésének 
feltételei

utcafonti szélesség (m) “K” kialakult

1.2 mélység (m) “K” kialakult

1.3 minimális telekterület (m2) 2400 m2

2 2.1 Telekalakítással 
kialakuló építési 
telek beépítésének 
feltételei

minimális utcafonti szélesség (m) 25,0 m

2.2 minimális mélység (m) nincs kikötés

2.3 minimális telekterület (m2) 2400 m2

3 3.1 Beépítés 
szabályai

megengedett rendeltetés OTÉK szerint

3.2 kialakítható lakó rendeltetésű egységek száma egy 
épületben

200 m2 telekrészenként 1-1db

3.3 beépítés módja meglévő épület, 
építmény

“O” oldalhatáron beépítés

3.4 új épület vagy építmény “O” oldalhatáron beépítés

3.5 előkert, oldalkert, 
hátsókert legkisebb 
mérete

meglévő épület, 
építmény

előkert: 7 m, oldalkert: 10 m, 
hátsókert: 7,0 m

3.6 új épület vagy építmény előkert: 0,0 m

3.7 megengedett legnagyobb beépítettség (%) 50%

3.8 megengedett legkisebb zöldfelület (%) 30%

3.9 megengedett épületszintek: pince + földszint + 2 emelet vagy 
pince + földszint + 1emelet+ 
tetőtér

3.1
0

megengedett 
legnagyobb beépítési 
magasság

épületmagasság (m) min- 
max

max:10 m

3.1
1

párkánymagasság (m) 
min-max

huzamos emberi tartózkodásra 
szolgáló épület 
párkánymagassága utcafronton.: 
min. 3,5 m

3.1
2

terepszint alatti építés megengedett helye: építési hely

3.1
3

megengedett legnagyobb 
mértéke:

70%

4 4.1 Egyéb előírások közműellátás mértéke és módja minimálisan kiépítendő: víz, 
szennyvízelvezetés, 
csapadékvíz-elvezetés, 
elektromos áram

4.2 gépjármű elhelyezés Gépjármű elhelyezés saját telken, 
beleértve a vendégforgalom, 
áruszállítás, stb. igényt is. 
Lakóegységenként min. 1 
gépjármű parkoló létesítendő. 
(Számítás kerekítési szabályok 
szerint.) Telkenként a telekkel 
határos közterületek irányába 
közterületenként 
legfeljebb két útcsatlakozás 
létesíthető.

4.3 kerítés A kerítésmező max.: 1,50 m 
magas lehet.

4.4 egyéb kikötés Az elő- és oldalkert területén 
belül 
építmény nem létesíthető.



 3. melléklet __/2023. (__. __.) számú önkormányzati rendelethez   
3. melléklet a 19/2016.(VI.30.) önkormányzati rendelethez 

KERTVÁROSIAS LAKÓTERÜLETEK  

Táblázat a kialakult kertvárosias lakóterületek építési övezeteiről

Építési övezet jele Beépítési 
mód


Megengedett legkisebb Megengedett legnagyobb

telekterület telek-
szélesség

zöldfelületi 
arány

beépítettség terepszint 
alatti 

beépítettség

építmény-
magasság

m2 m % % % m

1 Lkek-OK O K/350 K/10 50 30 - 4,5

2 Lkek-O1 O 300 10 50 30 - 4,5

3 Lkek-O2 O 300 14 50 30 - 4,0

4 Lkek-O3 O 500 10 50 30 - 4,5

5 Lkek-O4 O 900 18 50 35 - 6,5

6 Lkek-O-Sz1 O 140 10,0 50 30 - 4,5

7 Lkek-O-Sz2 O 450 12 50 30 - 5,0

8 Lkek-Sz1 Sz 500 15,0 50 30 - 4,5

9 Lkek-Sz2 Sz 500 16,0 50 30 - 6,0

10 Lkek-Sz3 Sz 800 20 50 30 - 5,0

11 Lkek-Sz4 Sz 900 18 50 30 - 6,5

12 Lkek-Ikr Ikr 200 12 50 20 - 5,0

13 Lkek-Z Z 1200 25 50 30 30 6,0

14 Lkek-H O 900 18 50 35 - 5,00

15 Lkek-O-Sz O 500 16 50 30 - 6,0



Táblázat az újonnan kialakításra, 
vagy jelentős átépítésre kerülő kertvárosias lakóterületek építési övezeteiről

Építési övezet jele Beépítési 
mód


Megengedett legkisebb Megengedett legnagyobb

telekterület telek-
szélesség

zöldfelületi 
arány

beépítettség terepszint 
alatti 

beépítettség

építmény-
magasság

m2 m % % % m

1 Lke-O1 O 370 15,0 50 30 30 6,0

2 Lke-O2 O 500 12,0 50 30 30 4,5

3 Lke-Sz1 Sz 300 14,0 50 30 30 4,5

4 Lke-Sz2 Sz 500 17,0 50 30 30

5 Lke-Sz3 Sz 700 24,0 50 30 30 6,0

6 Lke-Sz4 Sz 800 20 50 30 30 4,5

7 Lke-Sz5 Sz 1000 19,0 50 30 30 4,5

8 Lke-Sz6 Sz 1000 20,0 65 20 20 6,0

9 Lke-Sz7 Sz 8500 - 80 10 10 7,5

10 Lke-Sz8 Sz 800 25 65 25 - 6,0

11 Lke-O-Sz O 450 12 50 30 30 4,5

12 Lke-Ikr Ikr 510 16,0 50 30 30 4,5

13 Lke-Z Z 300 10 50 30 35 6,0



 Lke-O3
Építési övezet jele és 
megnevezése  Lke-O3 Újonnan kialakuló kertvárosias lakóterületek

A B C D

1 1.1
Meglévő építési telek 
beépítésének feltételei

utcafonti szélesség (m) “K” kialakult
1.2 mélység (m) “K” kialakult
1.3 minimális telekterület (m2)  nincs kikötés

2 2.1 Telekalakítással kialakuló 
építési telek beépítésének 
feltételei

minimális utcafonti szélesség (m)  nincs kikötés
2.2 minimális mélység (m)  nincs kikötés
2.3 minimális telekterület (m2) 800 m2

3 3.1 Beépítés szabályai megengedett rendeltetés OTÉK szerint,  kivéve: szállás és sport 
rendeltetésű építmények

3.2 kialakítható lakó rendeltetésű 
egységek száma és elhelyezése

300 m2 telekrészenként 1-1 db, 
összesen legfeljebb 6 db. 
A lakóegységek fele emeleti szinten 
vagy kétszintes lakásként alakítható 
csak ki.

3.3
beépítés módja

meglévő épület, 
építmény “O” oldalhatáron álló beépítés

3.4 új épület vagy 
építmény “O” oldalhatáron álló beépítés

3.5 előkert, 
oldalkert, 
hátsókert 
legkisebb mérete

meglévő épület, 
építmény

előkert: 7,0 m, oldalkert: 4,0 m, 
hátsókert: 6,0 m

3.6 új épület vagy 
építmény

előkert: 7,0 m, oldalkert: 4,0 m, 
hátsókert: 6,0 m

3.7 megengedett legnagyobb 
beépítettség (%) 30%

3.8 megengedett legkisebb zöldfelület 
(%) 50%

3.9 megengedett épületszintek: pince + földszint + 1 emelet vagy  
pince + földszint + tetőtér beépítés

3.10 megengedett 
legnagyobb 
beépítési 
magasság 

épületmagasság 
(m) min-max nincs kikötés

3.11
párkánymagasság 
(m) min-max

huzamos emberi tartózkodásra 
szolgáló épület párkánymagassága 
utcafronton.: min. 3,5 m

3.12
terepszint alatti 
építés

megengedett 
helye: építési hely

3.13
megengedett 
legnagyobb 
mértéke:

30%

4 4.1 Egyéb előírások közműellátás mértéke és módja részlegesen közművesített

4.2

gépjármű elhelyezés Gépjármű elhelyezés saját telken, 
beleértve a vendégforgalom, 
áruszállítás, stb. igényt is. 
Lakóegységenként min. 2 gépjármű 
parkoló létesítendő. 
Telkenként a telekkel határos 
közterületek irányába közterületenként 
legfeljebb egy-egy útcsatlakozás 
létesíthető.

4.3 kerítés A kerítésmező max.: 1,50 m magas 
lehet.

4.4 egyéb kikötés Az elő- oldal- és hátsókert területén 
belül építmény nem létesíthető.



Lke-O4
Építési övezet jele 
és megnevezése

Lke-O4 Újonnan kialakuló kertvárosias lakóterületek

A B C D

1 1.1 Meglévő építési 
telek beépítésének 
feltételei

utcafonti szélesség (m) “K” kialakult

1.2 mélység (m) “K” kialakult

1.3 minimális telekterület (m2) nincs kikötés

2 2.1 Telekalakítással 
kialakuló építési 
telek beépítésének 
feltételei

minimális utcafonti szélesség (m) 16 m

2.2 minimális mélység (m) nincs kikötés

2.3 minimális telekterület (m2) 800 m2

3 3.1 Beépítés szabályai megengedett rendeltetés OTÉK szerint, kivéve: sport 
rendeltetésű építmények

3.2 kialakítható lakó rendeltetésű egységek száma 
és elhelyezése

450 m2 telekrészenként 1-1db, 
de Legfeljebb kettő! 

3.3 beépítés módja meglévő épület, 
építmény

“O” oldalhatáron álló beépítés

3.4 új épület vagy építmény “O” oldalhatáron álló beépítés
3.5 előkert, oldalkert, 

hátsókert legkisebb 
mérete

meglévő épület, 
építmény

előkert: 7,0 m, oldalkert: 4,0 m, 
hátsókert: 6,0 m

3.6 új épület vagy építmény előkert: 7,0 m, oldalkert: 4,0 m, 
hátsókert: 6,0 m

3.7 megengedett legnagyobb beépítettség (%) 30%

3.8 megengedett legkisebb zöldfelület (%) 50%

3.9 megengedett épületszintek: pince + földszint + 1 emelet 
vagy pince + földszint + tetőtér 
beépítés3.1

0
megengedett 
legnagyobb 
beépítési magasság

épületmagasság (m) max 6 m
3.1

1
párkánymagasság (m) 
min-max

huzamos emberi tartózkodásra 
szolgáló épület 
párkánymagassága utcafronton.: 
min. 3,5 m

3.1
2

terepszint alatti 
építés

megengedett helye: építési hely
3.1

3
megengedett legnagyobb 
mértéke:

30%

4 4.1 Egyéb előírások közműellátás mértéke és módja minimálisan kiépítendő: víz, 
szennyvízelvezetés, 
csapadékvíz-elvezetés, 
elektromos áram4.2 gépjármű elhelyezés Gépjármű elhelyezés saját 
telken, beleértve a 
vendégforgalom, áruszállítás, 
stb. igényt is. Lakóegységenként 
min. 1 gépjármű parkoló 
létesítendő.  
Telkenként a telekkel határos 
közterületek irányába 
közterületenként legfeljebb egy-
egy útcsatlakozás létesíthető.4.3 kerítés A kerítésmező max.: 1,50 m 
magas lehet.

4.4 egyéb kikötés Az elő- oldal- és hátsókert 
területén belül 
építmény nem létesíthető.



4. melléklet __/2023. (__. __.) számú önkormányzati rendelethez   
4. melléklet a 19/2016.(VI.30.) önkormányzati rendelethez 

FALUSIAS LAKÓTERÜLETEK 

Táblázat a kialakult falusias lakóterületek építési övezeteiről

Építési övezet jele Beépítési 
mód


Megengedett legkisebb Megengedett legnagyobb

telekterület telek-
szélesség

zöldfelületi 
arány

beépítettség terepszint 
alatti 

beépítettség

építmény-
magasság

m2 m % % % m

1 Lfk-O1 O 250 12,0 40 30 30 6,0

2 Lfk-O2 O 300 12,0 40 30 30 4,5

3 Lfk-O3 O 600 12,0 40 30 30 4,5

4 Lfk-O4 O 900 17,0 40 30 30 4,5

5 Lfk-O5 O 1200 12,0 50 20 20 4,5

6 Lfk-O-Sz O 350 12,0 40 30 30 4,5

7 Lfk-Sz-1 Sz 400 17,0 40 30 30 4,5

8 Lfk-Sz2 Sz 800 17,0 40 25 25 4,5

9 Lfk-Sz3 Sz 1200 20,0 40 25 25 4,5

10 Lfk-Sz4 Sz K K 40 30 30 4,5

11 Lfk-Ikr IKR 400 12,0 40 25 25 6,0

12 Lfk-Z Z 200 10,0 40 25 25 4,5

13 Lfk-O-Sz1 O 720 12,0 40 30 30 5,0

Táblázat az újonnan kialakításra, 
vagy jelentős átépítésre kerülő falusias lakóterületek építési övezeteiről

Építési övezet jele Beépítési 
mód


Megengedett legkisebb Megengedett legnagyobb

telekterület telek-
szélesség

zöldfelületi 
arány

beépítettség terepszint 
alatti 

beépítettség

építmény-
magasság

m2 m % % % m

1 Lf-O O 500 12,0 40 30 30 4,5

2 Lf-Sz Sz 800 20,0 40 30 30 4,5

3 Lf-O1 O 720 16 40 30 30 4,5



5. melléklet __/2023. (__. __.) számú önkormányzati rendelethez   
5. melléklet a 19/2016.(VI.30.) önkormányzati rendelethez 

TELEPÜLÉSKÖZPONT VEGYES TERÜLETEK 

Táblázat a kialakult településközpont vegyes területek építési övezeteiről

Építési övezet jele Beépítési 
mód


Megengedett legkisebb Megengedett legnagyobb

telekterület telek-
szélesség

zöldfelületi 
arány

beépítettség terepszint 
alatti 

beépítettség

építmény-
magasság

m2 m % % % m

1 Vt-K1 Z 500 15 10 80 60 8,5

2 Vt-K2 Z 400 10 10 60 K 15,5

3 Vt-K3 Z 350 13 10 55 K 11

4 Vt-K4 K 180 15 10 60 K 8,0

5 Vt-K5 Z 250 10 10 60 - 8,0

6 Vt-K6 SZ 700 12 10 30 30 6,0

7 Vt-K7 Ikr 450 12 30 40 40 6,0

8 Vt-K8 SZ 1500 25 20 60 60 4,5

9 Vt-K9 SZ 400 12 50 40 40 5,0

10 Vt-K10 Z 400 10 50 40 40 7,0

11 Vt-KA SZ 700 K 10 60 - 5,0

12 Vt-KM K 1200 - 10 40 - 7,5

13 Vt-Kg Z 350 12 50 - 2,5

14 Vt SZ 1500 K 40 40 - 7,5



Táblázat a kialakult településközpont vegyes területek építési övezeteiről

Építési övezet jele Beépítési 
mód


Megengedett legkisebb Megengedett legnagyobb

telekterület telek-
szélesség

zöldfelületi 
arány

beépítettség terepszint 
alatti 

beépítettség

építmény-
magasság

m2 m % % % m

1 Vt-1 Sz 600 17 25 35 35 6,5

2 Vt-2 Sz 1000 30 20 60 60 9,5

3 Vt-3 Z 600 19,0 10 60 60 7,5

4 Vt-4 Sz 1900 35,0 30 30 30 7,5

5 Vt-5 Z 1500 25,0 10 40 40 3,6

6 Vt-6 Sz 700 30 10 40 40 4,5

7 Vt-7 Sz 2400 40 10 40 40 9,5

8 Vt-8 Z 2800 40 30 40 40 7,5

9 Vt-9 Sz 4500 - 60 40 35 7,5



Építési övezet jele és 
megnevezése

Vt-K Kialakult, jellemzően úszótelkes belvárosi vegyes területek

A B C D

1 1.1 Meglévő építési 
telek beépítésének 
feltételei

utcafonti szélesség (m) “K” kialakult

1.2 mélység (m) “K” kialakult

1.3 minimális telekterület (m2) “K” kialakult

2 2.1 Telekalakítással 
kialakuló építési 
telek beépítésének 
feltételei

minimális utcafonti szélesség (m) Nem csökkenthető

2.2 minimális mélység (m) Nem csökkenthető

2.3 minimális telekterület (m2) Nem csökkenthető

3 3.1 Beépítés szabályai megengedett rendeltetés OTÉK szerint

3.2 kialakítható rendeltetési egységek száma Nincs korlátozás

3.3 beépítés módja meglévő épület, építmény Zártsorú

3.4 új épület vagy építmény Zártsorú

3.5 előkert, oldalkert, 
hátsókert legkisebb 
mérete

meglévő épület, építmény Kialakult

3.6 új épület vagy építmény előkert: 0 m, oldalkert, hátsókert: 
nem értelmezhető.

3.7 megengedett legnagyobb beépítettség (%) 80%

3.8 megengedett legkisebb zöldfelület (%) 10%

3.9 megengedett épületszintek: Kialakult, vagy új építés esetén 
Pince+Fsz+3  
vagy Pince+Fsz+2+tetőtér 
Kialakult, vagy új építés esetén3.10 megengedett legnagyobb 

beépítési magasság
épületmagasság (m) min- 
max

Kialakult, vagy új építés esetén 
max:12,5 m

3.11 párkánymagasság (m) min-
max

huzamos emberi tartózkodásra 
szolgáló épület párkánymagassága 
utcafronton.: min. 3,5 m

3.12 terepszint alatti építés megengedett helye: építési hely

3.13 megengedett legnagyobb 
mértéke:

80%

4 4.1 Egyéb előírások közműellátás mértéke és módja Teljes

4.2 gépjármű elhelyezés Gépjármű elhelyezés a kialakult állapot 
szerint 300m -en belül közterületen, 
vagy magánparkolóban.

4.3 kerítés A kerítésmező max.: 2,0 m magas 
lehet.

4.4 egyéb kikötés Amennyiben a kialakult beépítés 
mértéke meghaladja az övezeti 
előírást, az a kialakult állapot szerint 
szabályosnak tekintendő, de tovább 
nem nőhet. 

Amennyiben a kialakult beépítési 
magasság mértéke meghaladja az 
övezeti előírást, az a kialakult állapot 
szerint szabályosnak tekintendő, de 
tovább nem nőhet.



6. melléklet __/2023. (__. __.) számú önkormányzati rendelethez   
6. melléklet a 19/2016.(VI.30.) önkormányzati rendelethez 

INTÉZMÉNYI VEGYES TERÜLETEK 

Táblázat a kialakult intézményi vegyes területek építési övezeteiről

Építési övezet jele Beépítési 
mód


Megengedett legkisebb Megengedett legnagyobb

telekterület telek-
szélesség

zöldfelületi 
arány

beépítettség terepszint 
alatti 

beépítettség

építmény-
magasság

m2 m % % % m

1 Vi-K1 SZ 14000 100 10 85 85 K

2 Vi-K2 Z 350 12
a be nem 

épített 
terület 
50%-a

85 85 10

3 Vi-K3 SZ 2500 40
a be nem 

épített 
terület 
50%-a

85 85 7,5

4 Vi-K4 SZ K K
a be nem 

épített 
terület 
50%-a

85 85 K



7. melléklet __/2023. (__. __.) számú önkormányzati rendelethez   
7. melléklet a 19/2016.(VI.30.) önkormányzati rendelethez 

KERESKEDELMI, SZOLGÁLTATÓ GAZDASÁGI TERÜLETEK 

Táblázat a kialakult kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület építési övezeteiről

Építési övezet jele Beépítési 
mód


Megengedett legkisebb Megengedett legnagyobb

telekterület telek-
szélesség

zöldfelületi 
arány

beépítettség terepszint 
alatti 

beépítettség

építmény-
magasság

m2 m % % % m

1 Gksz-K1 Sz 2000 - 20 60 60 7,5

2 Gksz-K2 O 6000 30 20 60 60 6,0

3 Gksz-K3 Sz 20 60 60 3,0

Táblázat az újonnan kialakításra, vagy 
jelentős átépítésre kerülő kereskedelmi szolgáltató gazdasági területek építési övezeteiről

Építési övezet jele Beépítési 
mód


Megengedett legkisebb Megengedett legnagyobb

telekterület telek-
szélesség

zöldfelületi 
arány

beépítettség terepszint 
alatti 

beépítettség

építmény-
magasság

m2 m % % % m

1 Gksz 1 Sz 1500 30,0 20 60 60 7,5

2 Gksz KS Sz 3000 - 20 60 60 6,0



8. melléklet __/2023. (__. __.) számú önkormányzati rendelethez   
8. melléklet a 19/2016.(VI.30.) önkormányzati rendelethez 

EGYÉB IPARI GAZDASÁGI TERÜLETEK 

Táblázat a kialakult egyéb ipari gazdasági területek építési övezeteiről

Építési övezet jele Beépítési 
mód


Megengedett legkisebb Megengedett legnagyobb

telekterület telek-
szélesség

zöldfelületi 
arány

beépítettség terepszint 
alatti 

beépítettség

építmény-
magasság

m2 m % % % m

1 GIP-K1 Sz 1600 - 20 45 - 7,5

2 GIP-K2 O 3000 - 25 50 - 10

3 GIP-K3 Sz 2500 - 25 45 - 10

4 GIP-K4 Sz 7000 - 25 45 - 10

5 GIP-K5 Sz 30 000 - 25 50 - 11

6 GIP-K6 OPEL Z 30 000 - 25 50 - 12

7 GIP-K6 Sz 850 - 25 50 - 7,5

Táblázat az újonnan kialakításra, vagy jelentős átépítésre kerülő  
egyéb gazdasági területek építési övezeteiről

Építési övezet jele Beépítési 
mód


Megengedett legkisebb Megengedett legnagyobb

telekterület telek-
szélesség

zöldfelületi 
arány

beépítettség terepszint 
alatti 

beépítettség

építmény-
magasság

m2 m % % % m

1 Gip1 Sz 1000 45,0 25 50 50 7,5

2 Gip2 Sz 2500 45,0 25 50 50 10

3 Gip3 Sz 5000 50,0 25 50 50 15

4 Gip4 Sz 7000 70,0 25 50 50 12,5

5 Gip5 Sz 7000 70,0 25 50 50 9,5

6 Gip6 Sz 2500 25,0 25 50 50 10



Építési övezet jele 
és megnevezése

Gip7 Általános gazdasági  terület

A B C D

1 1.1 Meglévő építési 
telek beépítésének 
feltételei

utcafonti szélesség (m) “K” kialakult

1.2 mélység (m) “K” kialakult

1.3 minimális telekterület (m2) 5000 m2

2 2.1 Telekalakítással 
kialakuló építési 
telek beépítésének 
feltételei

minimális utcafonti szélesség (m) 25,0 m

2.2 minimális mélység (m) nincs kikötés

2.3 minimális telekterület (m2) 5000 m2

3 3.1 Beépítés 
szabályai

megengedett rendeltetés OTÉK szerint

3.2 kialakítható rendeltetési egységek száma Nincs korlátozás

3.3 beépítés módja meglévő épület, 
építmény

“Sz” szabadon állón beépítés

3.4 új épület vagy építmény “Sz” szabadon állón beépítés

3.5 előkert, oldalkert, 
hátsókert legkisebb 
mérete

meglévő épület, 
építmény

előkert: 15 m, oldalkert: 10 m, 
hátsókert: 10,0 m

3.6 új épület vagy építmény előkert: 20 m, oldalkert: 10 m, 
hátsókert: 10,0 m

3.7 megengedett legnagyobb beépítettség (%) 70%

3.8 megengedett legkisebb zöldfelület (%) 25%

3.9 megengedett épületszintek: Nincs megkötés 

3.1
0

megengedett 
legnagyobb beépítési 
magasság

épületmagasság (m) min- 
max

max:20 m

3.11 párkánymagasság (m) 
min-max

huzamos emberi tartózkodásra 
szolgáló épület 
párkánymagassága utcafronton.: 
min. 3 m3.1

2
terepszint alatti építés megengedett helye: építési hely

3.1
3

megengedett legnagyobb 
mértéke:

70%

4 4.1 Egyéb előírások közműellátás mértéke és módja minimálisan kiépítendő: víz, 
szennyvízelvezetés, 
csapadékvíz-elvezetés, 
elektromos áram4.2 gépjármű elhelyezés Gépjármű elhelyezés saját telken, 
beleértve a vendégforgalom, 
áruszállítás, stb. igényt is. 
Telkenként a telekkel határos 
közterületek irányába 
közterületenként 
legfeljebb két útcsatlakozás 
létesíthető.

4.3 kerítés A kerítésmező max.: 2,0 m 
magas lehet.

4.4 egyéb kikötés Az elő- és oldalkert területén 
belül 
építmény nem létesíthető. 
Amennyiben elektromos légkábel 
nem érinti, akkor beépített terület 
előkertjében kötelező 3 szintes 
növényzet telepítése és 
fenntartása, az előkertre 
vonatkoztatott min.60%-os 



9. melléklet __/2023. (__. __.) számú önkormányzati rendelethez   
9. melléklet a 19/2016.(VI.30.) önkormányzati rendelethez 

KÜLÖNLEGES TERÜLETEK 

Táblázat a kialakult különleges területek építési övezeteiről

Építési övezet jele Beépítési 
mód


Megengedett legkisebb Megengedett legnagyobb

telekterület telek-
szélesség

zöldfelületi 
arány

beépítettség terepszint 
alatti 

beépítettség

építmény-
magasság

m2 m % % % m

1 Okt1 Sz 15 000 65 40 40 40 10,0

2 Okt2 Sz 5000 40 40 40 40 7,5

3 Okt3 Sz 10 000 25 50 40 40 5,0

4 Eü1 Sz 24 000 100 70 40 30 15,0

5 Eü2 Sz 34 000 100 40 40 15,0

6 TH Sz 36 000 100 45 40 17,0      

7 SzK Sz 2000 60 40 40 6,0

8 Mü Sz 3500 35 40 40 5,0

9 HA Sz 15 000 16 40 40 5,0

10 ÁT Sz 15 000 40 30 40 40 7,5

11 KA Sz 2000 30 40 40 12,5

Táblázat az újonnan kialakításra, vagy 
jelentős átépítésre kerülő különleges területek építési övezeteiről

Építési övezet jele Beépítési 
mód


Megengedett legkisebb Megengedett legnagyobb

telekterület telek-
szélesség

zöldfelületi 
arány

beépítettség terepszint 
alatti 

beépítettség

építmény-
magasság

m2 m % % % m

1 Cs Sz 3500 40 45 30 - 6,0

2 KAL Sz 30 000 500 80 20 20 6,0

3 Log Sz 5000 45,0 40 40 40 6,0

4 KS O 720 - 40 40 40 6,0

5 KU O 3000 - 40 40 40 4,5

6 K SZ 5000 - 80 10 0 4,5

7 Lo SZ 5000 - 50 40 0 9,0



10. melléklet __/2023. (__. __.) számú önkormányzati rendelethez   
10. melléklet a 19/2016.(VI.30.) önkormányzati rendelethez 

A MEGLÉVŐ ÉS TERVEZETT HELYI ÚTHÁLÓZATI ELEMEK: 

Sorszám Út jele 
(száma,neve) Útkate-gória

Szabá-lyozási 
szélesség, 

(védőtá-volság)

Közúti tervezé-si 
osztály !

(KTSZ szerint)

Úthálóza-ti szerep !
(OTÉK szerint)

Tulajdo-nos

KÖu-1 M80 gyorsforgalmi út K.I. 60m (100-100M) Autópá-lya Gyorsforgalmú út Állami

KÖu-2 8. számú főút
K.III. min. 20m 

(100-100m)
I. rendű főút Országos főút Állami

B.III. min. 16m

KÖu-3 7549 j. Szentgotthárd - 
Rábafüzes ök. út

K.V. min. 20m 
(50-50m)

Össze-kötő út Országos mellékút Állami
B.V. min. 16m

KÖu-4 7454 j. Vasszentmihály 
- Felsőszölnök ök. út

K.V. min. 12 
m(50-50m)

Össze-kötő út Országos mellékút Állami
B.V. min. 12m

KÖu-5 7458 j. Kétvölgy - 
Szentgotthárd ök. út

K.V. min. 14m 
(50-50m)

Össze-kötő út Országos mellékút Állami
B.V. min. 12m

KÖu-6 7455 j. Őriszentpéter - 
Máriaújfalu ök. út

K.V. min. 12m 
(50-50m)

Össze-kötő út Országos mellékút Állami
B.V. min. 12m

KÖu-7 7457 j. Apátistvánfalva 
- Máriaújfalu ök. út K.V. min. 16m 

(50-50m) Össze-kötő út Országos mellékút Állami

KÖu-8 7456 j. Apátistvánfalva 
- Farkasfa ök. út K.V. min. 16m 

(50-50m) Össze-kötő út Országos mellékút Állami

KÖu-9 74328 j. Szentgotthárd 
vasútállomási bekötő B.V. min. 12m Bekötő út Országos mellékút Állami

KÖu-10 Jakabháza - Máriaújfalú 
belső összekötő út K.V. min. 20m Gyűjtőút Helyi gyűjtőút Önkormányzat

KÖu-11
Rábafüzes - 

Rábakethely belső 
összekötő út

K.V. min. 20m
Gyűjtőút Helyi gyűjtőút Önkormányzat

B.V. min. 20m

KÖu-12
Hunyadi utca 

országhatárig való 
meghosszabbítása

K.A. min. 16m Gyűjtőút Helyi gyűjtőút Önkormányzat

KÖu-13 Belterületi kiszolgáló 
utak B.VI. min. 6m Lakóút Kiszolgá-ló út Önkormányzat

KÖu-14 Külterületi 
mezőgazdasági utak K.VI. min. 6m

Mező-gazda-sági 
út!

szerviz 
út

Kiszolgá-ló út Önkormányzat

Kp-1 Nemzetközi kerékpárút K.VII. - Kerék-párút Kerékpárút Önkormányzat

Kp-2 Országos kerékpárút K.VII. - Kerék-párút Kerékpárút Önkormányzat

Kp-3 Térségi kerékpárút K.VII. - Kerék-párút Kerékpárút Önkormányzat

VA Szombathely-Graz 
nemzetközi vasútvonal 10m Állami
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Részletes indokolás 

Az 1. §-hoz  

Az egyes telekalakítási eljárások során, és speciális építésügyi esetekben alkalmazandó 

esetekben a jogalkotói szándék pontosítására a normaszövegben történő rögzítés vált 

szükségessé. 

A 2. §-hoz  

A rendelet mellékleteinek új sorrendje miatt van szükség a hivatkozás módosítására. 

A 3. §-hoz  

A rendelet mellékleteinek új sorrendje miatt van szükség a hivatkozás módosítására, illetve 

magasabb szintű jogszabályban történt változás miatt van szükség a módosításra az egyes 

lakóegységekhez tartozó kötelező patkolószám meghatározásában. 

A 4. §-hoz  

A rendelet mellékleteinek új sorrendje miatt van szükség a hivatkozás módosítására, illetve 

magasabb szintű jogszabályban történt változás miatt van szükség a módosításra az egyes 

lakóegységekhez tartozó kötelező patkolószám meghatározásában. Továbbá újonnan 

feltárandó területen az alapinfrastruktúra biztosításának szükségességét tartalmazó szakasszal 

egészül ki. 

Az 5. §-hoz  

A településrendezési illeszkedés követelménye tárgyában meghozott döntés rögzítését 

tartalmazza egyeztetett formában. 

A 7–11. §-hoz  

A rendelet mellékleteinek új sorrendje miatt van szükség a hivatkozás módosítására. 

A 12. §-hoz és a 13. §-hoz  

Jelen módosítással létrejött új szabályozási tervlapokat és övezeti táblákat tartalmazó új 

mellékletek létrehozását, illetve a feleslegessé vált mellékletek hatályon kívül helyezését 

tartalmazza. 

A 14. §-hoz  

A rendelet alkalmazására vonatkozó rendelkezést tartalmazza. 

A 15. §-hoz  

A hatályba léptető rendelkezést tartalmazza. 

Az 1–10. melléklethez  

A könnyebb használhatóság miatt volt szükséges a mellékletek átcsoportosítása.  

 

 


