Tdargy: Szentgotthdard Viros Onkormanyzatinak vagyondrdél szolé 6/2018. (111.1.)
onkormanyzati rendelet modositdisa

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet
2023. szeptember 13-i iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szentgotthard Varos Onkormanyzatdnak vagyonardl szol6 rendeletiink az alabbi linken érhetd el:
http://hivatal.szentgotthard.hu/onkormanyzat/onkormanyzati-rendeletek.html

A rendelet 20./A § (2) - (3) — (4) — (5) bekezdése rendelkezik a kiilteriileti mez6gazdasagi (term6fold
kategoriaba tartoz6) muvelési agu és az erdd miivelési agu ingatlanok értékének megallapitasarol.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanforgalmi értékbecslé altal készitett értékbecslés eléirasa minden
esetben egy jelentGsebb koltség felvallalasat is jelenti, ami egyes esetekben kiilondsen osztatlan k6z6s
tulajdon esetén az értékesitendd tulajdoni illetdség értékét is kozelitheti — ezért mas, olcsobb
szamitasi mod alkalmazasat hatdroztuk meg.

A rendelet szerint term6fold esetében még a néhai Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet altal hasznalt
képletet alkalmazzuk, melynek elemeihez ma mar nem rendelkeziink minden aktualis adattal — és a
hianyz6 adatok mar nem is szerezhetok be. Erdé esetében a rendelet 1. sz. mellékletében 1évo 3
tablazatra is hivatkozunk az értékek kiszamitasahoz — ami nagyon nehézkessé tette a becslést — még az
erdégazdalkodok szamara sem volt egyszert.

A jelenlegi szamitasi modszer helyett javasoljuk a foldeken fennallo osztatlan kozos tulajdon
felszamolasanak részletes szabalyairél szolo 647/2020. (XII. 23.) Korm. rendelet 22.§ (2) — (3) -
(4) bekezdése és 3. melléklete szerinti szamitasi modszert alkalmazni.

22. § (1) A Foktftv. 12. § (4) bekezdése szerinti értékbecslési ajanlatként szantd, sz616, gyiimdlesos,
kert, rét, legeld (gyep), nddas és fasitott teriilet miivelési agban nyilvantartott foldrészlet esetén a
Nemzeti Foldiigyi Kozpont internetes oldalan telepiilés és miivelési 4g szerinti bontasban kozzétett
érteket kell figyelembe venni.

(2) Erdé miivelési agban nyilvantartott foldrészlet esetében a 3. melléklet szerinti médszer
alapjan kell az értékbecslési ajanlatot elkésziteni. Ha az erdé miivelési agban nyilvantartott
foldrészlet nem feleltethet6 meg egyetlen, az Orszagos Erdéallomany Adattarban szereplo
erdorészletnek vagy erdogazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgalo foldteriiletnek sem,
akkor az értékbecslési ajanlatra a fasitott teriilet miivelési agban nyilvantartott foldrészletre
vonatkozo szabalyok iranyadok.

(3) A 3. mellékletben meghatarozott modszer alkalmazasahoz az erdérészletek és az
erdogazdalkodasi tevékenységet kozvetleniill szolgalo foldteriiletek teriiletét hektar
mértékegységben, az erdorészlet fofafajanak fatermoé képességét m3/hektar/év egységben, az
erdorészlet fajlagos fatérfogatat m3/hektar egységben a Nemzeti Foldiigyi Kozpont internetes
oldalan megjelenitett generalizalt erdétérkép utjan kozzéteszi.

Nemzeti Foldiigyi Kozpont internetes oldalan telepiilés és miivelési ag szerinti bontdsban kozzétett
érték Szentgotthard esetében:

Szanto: 50.000.-Ft/AK

Legeld: 320.000.-Ft/ha

Rét: 1.712.000.-Ft/ha


http://hivatal.szentgotthard.hu/onkormanyzat/onkormanyzati-rendeletek.html
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a2000647.kor#lbj14id2729

Sz616: 8.632.000.-Ft/ha

Kert: 1.265.000.-Ft/ha + netto potlasi koltség alapu értékbecslés az iltetvény, felépitmény, vagy a
foldrészleten a miivelési agnak megfeleld hasznositast eldsegitd, a folddel alkotorészei kapcsolatban
allo ¢s a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait noveld agrotechnikai létesitmény értékét.
Gytimolcsos: 1.265.000.-Ft/ha + nettd potlasi koltség alapa értékbecslés az iltetvény, felépitmény,
vagy a foldrészleten a miivelési agnak megfeleld hasznositast eldsegitd, a folddel alkotorészei
kapcsolatban allo és a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény
értekét. 2923000

Fasitott tertilet: 320.000.-Ft/ha + a teriileten all6 fatérfogatot m3-enként 3500 Ft 6sszeggel szamitva.
Nadas: 961.000.-Ft/ha

(https://nfk.gov.hu/osztatlan file:///C:/Users/USER/Downloads/ertekbecslesi_ajanlat%20(2).pdf)

A 3. melléklet, amire a 647/2020. (XI11. 23.) Korm. rendelet utal:

»Erdd miivelési agban nyilvantartott ingatlan esetében az ellenérték megallapitasanak modszere
Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erdérészlet esetén az értékbecslési ajanlat forintban
kifejezett mértéke:

T-(Ftk-35000+V-3500)

Orszagos Erddéallomany Adattarban nyilvantartott erddgazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil

szolgalo foldteriilet (egyéb részlet) esetén az értékbecslési ajanlat forintban kifejezett mértéke:
T-200000

Tobb erddrészlet vagy egyéb részlet esetén az értékbecslési ajanlatot erdérészletenként, illetve egyéb

részletenként kiilon kell meghatarozni, melyek 6sszegzésébdl all eld a teljes értékbecslési ajanlat.

Ahol

T: az érintett erdérészlet vagy egyéb részlet teriilete hektarban kifejezve

Ftk: az erddrészlet Orszagos Erddalloméany Adattarban nyilvantartott féfafajanak fatermdéképessége

m3/hektar/év egységben kifejezve

V: az erddrészlet Orszagos Erddalloméany Adattarban nyilvantartott fatérfogata m*/hektarban kifejezve

Ha az erddrészlet fofafajanak fatermd képessége nem értelmezett, abban az esetben az erdérészletre is

az egyéb részletre meghatarozott értékbecslési ajanlat mértékét kell alkalmazni.”

A tervezett rendeletmddositas tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

Tarsadalmi: Egyértelmiibb, és konnyebb, értékbecslést tesz lehetdveé, ami mindenki szamara jobban
atlathato.

Kornyezeti és egészségi kovetkezménye: nincs.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa: Egyszer(ibbé valik az értékbecslés folyamata.

A jogalkotas elmaradasanak esetén:

Ebben a kérdésben az 6nkormanyzat szabadon dont, viszont az elavult értékbecslési modszer a jovoben
nem, vagy nehezen alkalmazhatd megfeleld adatok hianyéaban.

Kérem a rendelet modositas tervezet megvitatasat.

Szentgotthard, 2023. augusztus 3.

%.’" ncsecs Zsolt
1egyzo


https://nfk.gov.hu/osztatlan
file:///C:/Users/USER/Downloads/ertekbecslesi_ajanlat%20(2).pdf

1.sz. melléklet:
Szentgotthard Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének  /---. (---- ) 6nkormanyzati
rendelete

Szentgotthard Viros Onkormanyzatinak vagyonarél szolé 6/2018. (II1.1.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

Szentgotthdrd Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Magyarorszag helyi dnkorményzatairol
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. tv.42. § (1) bekezdésben kapott felhatalmazas és az Alaptorvény 32. cikk
(2) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

A Szentgotthard Viros Onkormanyzatinak vagyonarél szolé 6/2018. (IIL.1.) énkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 20/A. § (1) - (2) bekezdésének helyébe a kovetkezd
rendelkezések 1épnek:

»(1) Kiilteriileti mezégazdasagi miivelési aglh ingatlan /Term6fold/ értékesitése esetén az ingatlan
értekének meghatdrozasa sordan A foldeken fennallé osztatlan kozos tulajdon felszamolasanak
részletes szabalyairél szolo 647/2020. (XII. 23.) Korm. rendelet 22.§ (1) bekezdését Kkell
alkalmazni. Amennyiben az igy meghatarozott értéket a Képviseld — testiilet nem tartja megfelelonek,
fliggetlen forgalmi értékbecslést is elrendelhet és ennek alapjan dont a vagyon értékesitésérdl.

rrrrr

tulajdon felszamolasanak részletes szabalyairol szolo 647/2020. (XII. 23.) Korm. rendelet 22.§ (2)
— (3) bekezdését kell alkalmazni.”

2.§

A Rendelet 20/A. § (3) - (5) bekezdése és a Rendelet 1. melléklete hatalyat veszti.

3. §

Ez a rendelet a kihirdetését koveté napon lép hatalyba.

Dr. Dancsecs Zsolt Huszar Gabor
jegyzd polgarmester
Ezt a rendeletet Szentgotthard Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 2023 év ........... ho

............. -1 lilésén fogadta el.

Kihirdetve: 2023. ................... ho ....... napjan.
Dr. Dancsecs Zsolt

jegyz0



Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A Kkiilteriileti term6f6ld és az erd6 értékesitése soran az ingatlanforgalmi értékbecslé altal készitett
értékbecslés eldirdsa azt eredményezi, hogy egyes esetekben ennek koltsége megkdzelitheti egyes
kisebb ingatlanok, kiilondsen osztatlan kozos tulajdon esetén az értékesitendd tulajdoni illetdség
értékét. Ezt a helyzetet rendezte eddig egy képlet, ami ma mar nem is 1étezd foldiigyi Szervezet
szamitasi modjanak az atvételét jelentette. A jelenlegi javaslat egy kormanyrendeletben elrendelt
értékelés atvételét jelenti. Az erdbingatlanok esetében még a term6fold értékének meghatarozasanal
is bonyolultabb a szamitds — ebben is megoldas a kormanyrendeletben az erddk értékének
kiszamitasara meghatarozott eldirasa.

A 2. §-hoz
Hatalyon kiviil helyezend6 jogszabaly részleteket tartalmaz.
A 3. §-hoz

Hatalyba Iéptet6 rendelkezéseket tartalmaz.



