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Szentgotthard Varos Onkormanyzata Képvisel-testilletének Szentgotth&rd Varos helyl épitési
szabalyzatardl es szabdlyozasi tervérll széld 19/2016. (VI.30) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) moédositasaval kapcsolatos, 2020. februar 17-én kelt, SZT/290-42/2020.
szamui ~ megismételt - megkeresésére, az épitett kdrnyezet alakitasaré! és védelmérél sz6lé 1997,
évi LXXVIIL. tv. (tovabbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdése, tovabba a teleplilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleptlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleptlesrendezesi sajatos jogintézményekrtl szolo 314/2012. (Xi. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rendelet) 41. § (3) bekezdése alapjan, a jogalkotasrdl sz6I6 2010. évi CXXX. tv. {tovabbiakban:
Jat) és a jogszabdlyszerkesztésrél szold 61/2009.(XI.14.) IRM rendelet (tovabbiakban: Jszr.)
figyelembevételével az aldbbi véleményt adom:

1. Az 1. § tarlendd. lrdnyadd” szabdlyozasi elem fogalmat a Korm. rendelet nem ismeri, nem
lehet tudni, hogy kotelezé elem-e ~ amennyiben az dnkorméanyzat nem, vagy nem mindenhol
szerefné a maganutak kialakitasanak lehetéségét megadni, Ggy erre vonatkozdan kell
szabalyt alkotnia.

A szabalyozasi vonalak (Ot szabdlyozési szélessége pl.) épitési jogokat, kitelezattségeket,
kisajatitast stb. alapoznak meg, ezért a jogbiztonsag szempontjabdl rendeletmddositas nélkili
madositasuk nem lehetséges! A Korm. rendelet 13. § (3) a) pontja és a 6. melléklet 2./1. pontja
értelmében a szabélyozasi vonalak a szabdlyozasi terv minimalis szilkséges és egyben
kistelezé tartaimi elemei!

2. A 2. § egyrészt teleplilésképi rendelkezésekst tartalmaz (rdldtés védelme, nbvényzet
magassaga), masrészi a szabdlyozasi terv tartalmazza a korlatozast.

3. A 3. § éltal beikiatandé 10.§ (5) bekezdésbd! az ,Engedélvezhets” kifejezést létesithetd"re
keli cseréini.

4. A Rendelet-tervezet 4. § és 5. §-ban foglalt j rendelkezések tartalma - feltehetbleg eliras
miatt - dsszekeveredett. - javitandd, Ujra fogalmazands.

5. A.szr, 106.§ (3) bekezdése alapjan hatdlytalan szerkezeti egység nem szabalyozhatd (jra;
ehelyett a 108. § (4) bekezdése alapjan kell eljarni, mely szerint a mddositas sorén a korabban
hatalyon kivll helyezett valamely szerkezeti egység helyére Uj szerkezeti egység vehets fel.

Altami Foéplieszi lroda
§700 Szombathely, Kbszegi uica 3.;
Telafon:(08 64} 505 892Fax {06 54) 505 SU3E-maitaliamifoepitesz@vas.gov.hu



10.

11.

Ebben az esetben a jogszabalyt a hatalyon kiviil helyezett szerkezeti egység megjeldlése
szerinti U} szerkezeti egységgel kell kiegésziteni. A Rendelet-tervezet 7. § (2) bekezdésében
a helyes sz0veg: ,A Rendelet 20. § (6) bekezdése a ktvetkezd bekezdéssel egészil kit

Tartalmat tekintve, amennyiben az dnkormanyzat a 2. meliéklet 12. pontjat kiegészitve, az ott
lefrtak alapjén szabdlyozni kivanja a terlletet, Ggy nem értelmezheté a beépitési terv
készitésének elbirasa, nem célszerili csak részben szabalyozni valamit. A Korm. rendelet 15.
§ alapjdn a beépitési terv telepitési tanulmanyterv része, amely a rendezési eszkdz
maédositasdnak elékészitésére szolgal. Mindezek alapjan nem elegendd az dnkormanyzati
foepltésszel egyeztetni, amennyiben szabdlyozas céljara készil, a képvisels-testilletnek
déntenie is kell rola. Alldspontom szerint vagy telepitési tanulmanytervet és azon beliil
beepites] tervel Ir el6 az Snkomményzal vagy a {&bldratban szabsivozés tartaimat hatdror

meg.

Amennyiben a téblazatban marad a szabélyozasi tartalom, felhivom ré a figyelmet, hogy nem
hatarozhat meg egy terllelre szabadondlié és zarisor( beépitési mddot egyszerre, valamint az
orszagos telepliésrendezési és épitési kbvetelményekrl szdld 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2. szadm( melléklet 4. sora szerint a megengedett legnagyobb
beépitési magassagnak kisebbnek kell lennie 12,5 méternél. Vagyis a Rendelet-tervezet 1.
meilékietének 12. sorban szereplé megengedett legnagyobb épliménymagassagkeént a 12,5
méter eppen nem felel meg (nagyobb). — javiiandd.

A Rendelet-tervezet 7. § (3) bekezdésében elirds toriént — bekezudéssel” széveg javitandd.

Az alabbi helyeken a Jszr. 17. § és 18.§ alapjan a merev hivatkozas rugalmasra cserélendd:
Rendelet-tervezet 7. § (3) bekezdés, 8. § (3) bekezdés, és 2. §.

A Rendelet-tervezet 10. §-ban, és az abban lévl szbvegben eliras tértént. (a Rendelet 24.§ (4)
es (5) bekezdése tartalmazza a Vi-K3 és Vi-K4 jelli dvezetekre vonatkozd szabdlyozasi
tartalmakat, nem az (5) és (6) bekezdés) ~ javitandg.

Ugyanitt kell jelezni, hogy a 10. § szbvege nem helyes, nem lehet felsorolassal megadni a
modositani  kivant rendelkezéseket, azokat az egyes bekezdésekben kell egyenként
médositani.

A 11, § (6) bekezdésében meglévé telepllésképi rendelkezéseket a teleplilésképi rendeletbe
kell athelyezni.

A Rendelet-tervezet 13. §-ban, és az abban lévé szdvegben szintén elirds tortént. A Gksz-KS
jell dvezetre vonatkozd szabédlyozést a Rendelet nem a 27. &-ban, hanem a 28.§-ban
tartalmazza. ~ javitando.

A Rendelet-tervezet 15. § (5} bekezdésben 1év0, a (21) bekezdésre vonatkozé ,valamint
honvédelmi, katonai és nemzetgazdasagi célra szolgald éplletek” szbvegrész az OTEK 32. §
(2) bekezdésében szereplék miatt {6riendé.

A rendelet-tervezet 17.§-a nem felel meg a Jszr. 18.7.1 pontjaban foglalt, a meliékletet
Ujraszabélyozé rendelkezéseknek. Pontosan meg kell jelini, hogy melyik melléklet helyébe,
melyik melléklet Iép. Rendelet-tervezet 17. §-ben foglaltak helyesen: ,A Rendelet 2. meliéklete
helyébe e rendelet 1. melléklete, 3. meliéklete helyébe a 2. melléklete, 4. melléklete helyéhe a
3. meliéklete, 5. melléklete helyébe a 4. melléklete, 6. melléklete helyébe az 5. melléklete, 8.
mellékiete helyébe a 6. melléklete, 9. meliéklete helyébe a 7. melléklete, 12. melléklete helyébe
a 8. melléklete, 14. melléklete helyébe a 9. mellékiete és 15. melléklete helyébe a 10. mellékelte

lép.” - javitandd,



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

A Rendelet-tervezet 18, §-bdl ~ a csatolt aldtamaszié munkarész alapjan - & hatalyat veszi6
rendelkezések koz(!

a. kimaradia 11. § (2) és masodik {3) bekezdése,

b. ahivatkozolt 26. § (2) b) és e) pontja helyesen 26. § (1} e) pontja és (2) b) ponija,

c. a30. § (4) c) pontja helyett a 30. § (4) d) pontja, tovabba

d. a11. §-ban (8) bekezdés nincs — javitandd.

A Rendelet-tervezet 31. § (1) bekezdése normatartalommal nem rendelkezik. — drlends,

A {4) bekezdéshen foglaifakra vonatkozdan az énkormanyzati féépitésznek erre vonatkozdan
nincs hataskdre.

Allaspontom szerint a Rendelet 40. § (1) bekezdésében torténd hivatkozds, és a 16.
mellékletben szerepls orszigos egyedi védelem alatt alié éplletek listdja trlends, az adatok a
szabalyozési terviapon kotelezd jelleggel, téjékoztatésul szerepeinek, a Rendelet része
{mellékletként) nem lehet, fliggelékkeént egyiitt alkalmazhatd, hivatkozni azonban nem lehet ra.

A Rendelet-tervezet 1. mellékletében 1év6 tabldzat 11. és 12. sora véleményem 2. pontjaban
foglaltak alapjan nem felel meg az OTEK 2. szam( mellékletének, valamint egyszerre
szabadonallé és zarisor( beépitési elblrast is tartalmaz - javitands.

A Rendelet-tervezet 10. szamu mellékietének 4. és 5. sordban taldlhatd minimalis z6ldfelllet
nagységa nem felel meg az OTEK 2. szam( melliéklet 15. soraban kuldnleges terliletre
vonatkozé legkisebb zdldfelllet nagységanak. (azaz a meghatarozott 30%-os minimélis
zoldfellilet nem éri el az OTEK szerinti 40%-ot). - javitandd

Felhivom ra a figyelmet, hogy a szbvegcserés, az (jraszabalyoz0 és a kiegészltd modosité
rendelkezések alkalmazasa soran a Jszr, 113. § (1) bekezdésében foglalt eléirasokra tekintettel
kell lenni, be kell tartani a sorrendiséget.

Eljgrasomban megéllapitottam, hogy ugyan a Rendelet 2016. évben kerlilt elfogadasra, de a
beépitési magassagra - épliletmagassag, homlokzatmagassag vagy parkanymagassdg -
vonatkozd adatok helyett, épitménymagassagot (OTEK 2012.08.06.-an hatélyos idéallapota
szerinti szabdlyozasi elem) hatdroz meg, mellyel nem felel meg az OTEK 7. § (3a)
bekezdésének. Kérem az ellentmondéas felolddsat a Rendelet telies egészére vonatkozdan
mindenitt!

Az dnkormanyzati rendeletalkolas szempontiabdl

1.

A Rendelet tervezet helyes bevezett része: ,Szentgotthdrd Varos Onkorményzaténak
Képviselb-testllete az épltett kdrmyezel alakitasard! és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIL
torvény 62.§ {6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhataimazas alapjan, az Alaptdrvény 32, cikk
{1} bekezdés a} pontjéban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl széldé 2011, évi CLXXXIX.
térvény 13. § {1} bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kérnyezet alakitasard! és
védelmérél szolé 1997. évi LXXVIH. torvény 13.§ (1) bekezdésben meghatarozott
feladatkdrében eljarva, az épltett kérnyezet alakitdsard! és védelmeérsl sz6ié 1997, évi LXXVIIL
torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkbrében eljaré szervek
veleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

Szerkezeti egyseget Ujraszabdlyozé modosito rendelkezés megszévegezése akként torténik,
hogy elsbként az Ujraszabalyozni kivant szerkezeti egységre vonatkozd hivatkozéast keli
elhelyezni, ezt kdveti a ,helyébe a ktvetkezd rendelkezés 1€p” szoveg, majd a szerkezeti
egységnek a — magasabb szintl szerkezeti egység megjeldlése nélkili — megjeldlésével
idézéjelben a szerkezeli egység (j szévege. (Rendelet-tervezet 3.§, 4.8, 6.8, 7.§ (1) (2) (3), 8.8
(1)(2), 9.8, 12.§, 16.§ (1), 16.§) ‘



5. Az ,alabbi bekezdés’ illetve ,az aldbbi rendelkezés” szbvegrész helyett a  kdvetkezd bekezdés”
flletve a kbvetkezb rendelkezés” szdvegrészt kell hasznalni,

(Rendelet-tervezet: 9.§, 13.8, 15.§ (5), 16.§}

6. A Rendelet-tervezet 10. §-a nem felel meg a Jszr. 1. meliéklet 14.1.2.3.2. pontjdnak, mely a
tobb szakaszt Ujraszabéalyozd moédositd rendelkezés felepitését szabélyozza.

8. A rendelet-tervezet 18. §-anak szdvegrészt hatdlyon kivll helyez§, 32. § (5) bekezdésére
vonatkozo szabalyozésa nem felel meg a Jszr. 1. mellélet 16.4.1.2. pontjanak.

9. A rendelet hatalyba léptetését naptari napban javasoljuk megéllapitani {rendelet-tervezet 19. §)
az epltett kBrnyezet alakitasardl és védelmeérd! szold 1997, évi LXXVIL t8rvény 8. § (3)
bekezdése alapjan, legkordbban az elfogadasatdl szamitolt 30. napon iéptethetd hatélyba.

10. A moédositd rendelethez tartozd meliékletek hibasan keriiltek megjeltiésre.

A Jszr. 1. mellékletének 18.1. pontja alapjan a meliéklet megjeldlése helyesen:
[{mellékiet széma arab szammal}. mellékiet az ... évi.... dnkorméanyzati rendelethez]

A tervmbédoslitassal kapcsolatos tovabbi teend6krél a Korm. rendelet 39.§ az alabbiak szerint
rendelkezik:

1) Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrdl jegyzikényvet
kell késziteni,

(2} A véleményezést kévetben a beérkezelt véleményeket — egyeztelés esetén a jegyzbkinyvet is —
ismertetni kell a képvisel§-testilettel, amelyek elfogadésarti vagy el nem fogadésardi a képvisels-
festilet dént. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a déntést indokolnia kell.

(3} A véleményezési szakasz lezérul a (2} bekezdés szerinti dontés dokumentaldsaval és
kozzétételével.”

Kérem, hogy a Korm. rendelet 40.§-a szerinti veégsd szakmai véleményezésre benyljtandd
dokumentéciét az eljdrés soran a Korm. rendelet 41.§-a alapjan beérkezett véleménvekkel
elzménviratokkal egyilt papir alapon és elekironikus adathordozdn dokumentdlva { pdf formatumban)
sziveskedjék megklildent.

Az Ugyben a hatéskort és az illetékességet a f6épliészi tevékenységrél szolo 190/20009. (IX 15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h} pontja dliapitja meg.

A kiadmanyozés jogat a Vas Megyei Korményhivatalt vezel§ korméanymegblzott a kiadményozés
rendjérél szl 30/2019.(VIL31.)y szami ulasités [I/2. pontjaban foglaltak szerint ruhdzta at.

Szombathely, 2020. mércius 4. T ——

A a1 Sy,

Harangozé Bertalan kormanymegbizott né\*%i)en S méé ’fi%;ébéi:

Csermelyi Andrea
A% éiigmi féépitész

s ————



HITELESITES! ZARADEK®

Az eredeti papiralaps dokurmernitummal egyezé.

Ezen lap nem része az eredeli iretnak, kizérblag a jogszabélyi megfeleliségher szikeéges
zgradékolds megjelenitését szolgdija,

* Az eleironikcus dgyintizés reazietszabdlysind] 2546 45172016, (XI1. 16.) Korm. randelet 85. § (2) bek.



