ELOTERJESZTES
A Képviselotestulet 2015. 4prilis 29-1 tilésére

Targy: A lakbérek megéllapitasarol szold 15/1995. (IV. 27.) dnkormanyzati rendelet €s a
A lakasok bérletérol szolo 12/2001.(111.29.) énkormanyzati rendelet médositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet !
I. Bérleti dij meghatarozasa

2013. marciusaban kerult sor az dnkormanyzati lakasok bérleti dijanak modositasara, ekkor fogadtuk el a
15/1995. (IV .27.) onkormanyzati rendeletiink médositasat. A havi lakbér altalanos mértéke jelenleg 167
Ft/m?.

Szentgotthard varos onkormanyzati bérlakéasainak bérleti dijait dnkormanyzati rendelet hatarozza meg, a
bérleti dijakat onkormanyzati rendelet médositasaval lehet szabalyozni. A KSH altal kozolt elmalt évi
inflacié mértéke -0,2 % volt. Ezért most nem javasoljuk az emelést.

Természetesen a T. Testiletnek joga van az inflaciétol eltérd mértéki emelésre is.

A rendeletiinkben megallapitott korrekciok alkalmazasaval alakulnak ki a végul kulonbozd mértékii
lakbérek.

A lakasbérleti dijak kozt vannak magasabb osszegek is a tobbihez viszonyitva, ezek a bérleti dijak — a
rendeletnek megfeleléen — a bérld jovedelmi viszonydhoz is igazitva vannak és elsdésorban a rendeletben
rogzitett korrekcios tényezOk miatt alakulnak ki.

I1. Szocialis alapon bérbe adott lakasokra vonatkozo jovedelemszint valtoztatasa

Onkormanyzati bérlakasaink egy része szocialis alapon, egy része koltségelven, és piaci alapon van bérbe
adva.

A szocialis alapon bérbe adott lakasok esetében a lakasok bérletérdl szolod rendeletiink 2/A §. (1) és (5)
bekezdése alapjan a jovedelmi viszony szabalyozasa a kovetkezd:

. (1) A szocidlis helyzete alapjan jogosult az omkormanyzati lakdsra az, akinek a csalddjdban- a vele egyiitt
koltozo illetve kozos hdztatdsban él6 csaldadtagokat szamitva- az egy fore juto havi netto dtlagjovedelem
nem haladja meg a 75.126.-Ft-ot és a vele egyiitt koltozé csalddtagok- ingatlannal vagy nagy értékii
személygépkocsival nem rendelkeznek, kivéve a kiilteriileti és a haszonélvezettel terhelt ingatlant.

Ez a kizaro ok csak akkor alkalmazhato, ha a vagyontdrgyak egyiittes értéke a 2.800.000-Ft-ot
meghaladja.

Az elbirdlds sordn elényben kell részesiteni a régebb ota Szentgotthdrdon lakokat.

(5) A jovedelmi hatdrok 2/A.§.(1) bek.-ben megdllapitott mértékétol egyediildllo személyek, 35 év alatti
fiatal hdazasok, gyermekiiket egyediil nevelok és oregségi nyugdijkorhatdrt betoltott nyugdijasok esetében
25 %-kal el lehet térni.”

A lakbérek megallapitasarol szolo 15/1995 (IV.27.) onkormanyzati rendelet 4.§. (2) és (4) bekezdése
szabalyozza a koltségelven és a piaci viszonyok szerint bérbe adott lakidsok lakbér mértékét.:

. (2) Koltségelven bérbe adott lakdsok esetén (amennyiben az egy fore juto havi netto dtlagjovedelem
meghaladja a 75.126.-Ft-ot), vagy a Lakdsok bérletérdl szolo 12/2001. (111.29.) énkormdnyzati rendelet



2/A. § (5) bekezdésében meghatdrozott esetekben megdllapitott korrekcioval szamitott értéket, 93.908.-Ft-
ol.), a havi lakbér dltalanos mértéke a kovetkezd korrekciokkal modosul:

Amennyiben a jovedelmi hatdrok | A havi dltaldnos lakbér emelésének
a 4.9 (1) bek. szerinti mértéket | mértéke a 4.§ (1) bek. szerinti
meghaladjdk lakbérhez képest:

0-10.000.- Fi-tal 50 %

10.000 - 20.000.- Fi-tal 70 %

16bb, mint 20.000.-  Fi-tal 100 %

(4) A piaci viszonyok szerint bérbe adott lakdas bérleti dija a mindenkori dltaldnos lakbér és az
Onkormdnyzati Eréforrdsok és Kiilkapcesolatok Bizottsdga dltal, az 5.8(2), (4) és (3) bekezdés szerinti
korrekciok koziil legaldbb egy korrekcio figyelembe vétele szerint szamitott mértékének 5-szoros osszegével
azonos. A 35 év alatti fiatal hdzasok, gyermeket egyediil nevelok és az oregségi nyugdijkorhatart betoltott
nyugdijasok esetében a piaci alapon megdllapitott bérleti dij a mindenkori dltalanos lakbér és az
Onkormdnyzati Eréforrdsok és Kiilkapcesolatok Bizottsdga dltal, az 5.8(2), (4) és (3) bekezdés szerinti
korrekciok koziil legalabb egy korrekcio figyelembe vétele szerinti korrekciokkal szamitott mértékének 3-
szoros osszegével azonos, ha az egy fore juto havi jovedelem nem haladja meg a 137.187.-Ft-ot.”

A Szocidlis alapon bérbe adott lakasokra vonatkozo egy fére jutd havi netto atlagjovedelem 2008 ota
visszatérd problémaja volt, hogy a jovedelemszintet az 6regségi nyugdijminimumhoz igazitottuk, mely 2008
Ota nem valtozott, viszont a nyugdijak emelkedtek fokozatosan évrol-évre. Ezért 2012-ben a rendelet
modositaskor ez a mérdszint eltorlésre kerilt, helyette konkrét Osszeg lett meghatarozva, mely a
nyugdijminimum ¢€s a nyugdij emeléseket figyelembe vette. Ez az 6sszeg szocialis szintnél jelenleg 75.126.-
Ft, ill. a piaci elven bérbeadott lakdsoknal a kedvezményesebb bérleti dijnal alkalmazott kiiszobszam a
137.187 .-Ft.

Evente vizsgaljuk meg valamennyi bérlé jovedelmi helyzetét és a benyljtott igazolasok alapjan
megallapithato, hogy tobb nyugdijas bérld esetében is a par szazalékos nyugdijemelés miatt kicsuszik a
szocidlis bérlakasra jogosito jovedelmi hatarok aldl, és atkeril a magasabb bérleti dijat jelentd,
,koltségelven bérbe adott lakasok™ bérléi kozé.

Ahogy a korabbi években, tigy idén is javasolt ezen szintek bizonyos mérték(i emelése. A nyugdijak a
benyujtott igazolasok alapjan kb. 1,8%-kal emelkedtek a tavaly hasonlo6 iddszakhoz képest.

Ennek megfeleléen javasoljuk (kerekitve) 2%-kal a jovedelmi szinthatarok emelését is megallapitani.

Szamitasi modok:
Ha a rendeletet médositjuk, akkor a jovedelmi hatarok az alabbiak szerint modosulnanak szamszertien:

Jelenlegi érték: 2 %-0s emelés:

75.126.-Ft 76.630.-Ft

Az eltérités mértékét 25%-ot figyelembe véve /2/A.§ (5) bekezdésben szerepld személyeknél/:
93.908.-Ft | 95.785.-Ft

Jelenlegi érték (Kedvezményesebb Piaci alapii ) 2 %-0s emelés:

137.187.-Ft 139.930.-Ft

Amennyiben a Testiilet tamogatja a fenti javaslatunkat, ugy az 6sszeghatarok tekintetében a Szentgotthard



Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé lakasok bérletérél szél6 12/2001. (IIL.30.) nkormanyzati
rendelet 1. sz. melléklet és a lakbérek megallapitasarol szolo 15/1995. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet
2.sz. melléklet szerinti modositasa sziikséges.

I11.

Mivel a jogalkotasrol szolo torvény a jogszabaly elokészitdje szamara eldirja egy elézetes hatdsvizsgalat
elkészitését €s arr6l — onkormanyzati rendelet esetében — a képviseld-testiilet tajékoztatasat, ezért itt ezekr
0Ol rendelkezni kell.

A tervezett rendeletmodositas tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

Tarsadalmi: nincs

Gazdasagi, koltségvetési: Bérbeadodi oldalrol nem okoz bevétel csokkenést

A valtozasnak tarsadalmi kihatasa: Az Osszes lakasbérlore kihat, nekik nem jelent tobbletkiadast.
Kornyezeti és egészségi kovetkezménye: nincs.

Adminisztrativ terheket befolyisolé hatiasa: Nem okoz tobbletfeladatot az elmult évek gyakorlatahoz
képest.

A jogalkotas elmaradasanak esetén:

Szocialis helyzet alapjan megallapitott jovedelemszintnél rendeletiink szerint mértékadd tényezot szikkséges
a bérek és nyugdijak emelkedésének szintjével harmonizalni, jogalkotés elmaradésa esetén ez elmaradna.

Kérem a rendelet modositas tervezet megvitatasat.

Szentgotthard, 2015. aprilis 16.

Dr. %ﬁr{{;{s’écs Zsolt

jegyzd



1.sz. melléklet:
Szentgotthiard Viaros Onkormanyzata Képvisel6 — testiiletének .../ (..)
onkormanyzati rendelete a lakasok bérletérél szolo 12/2001. (I11.29) onkormanyzati
rendelet modositasarol

Szentgotthard Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Magyarorszag Helyi Onkormanyzatairél
sz616 2011. évi CLXXXIX. tv.42. § (1) bekezdésben kapott felhatalmazés €s az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1.§ (1) Szentgotthard Varos Onkormanyzata Képviseld — testiiletének a lakasok bérletérdl szold 12/2001.
(II1.29) onkormanyzati rendelet 2/A.§ (1) bekezdése a kovetkez6k szerint médosul:

»2/A§ (1) A szocidlis helyzete alapjan jogosult az dnkorményzati lakasra az, akinek a csaladjaban- a vele
egyutt koltozéd illetve kozos haztatasban €16 csaladtagokat szamitva- az egy fore jutd havi nettd

atlagjovedelem nem haladja meg a 75426--Ft-ot 76.630.-Ft-ot ¢s a vele egyutt koltozé csaladtagok-

ingatlannal vagy nagy értékil személygépkocsival nem rendelkeznek, kivéve a kilterileti és a
haszonélvezettel terhelt ingatlant.

Ez a kizar6 ok csak akkor alkalmazhat6, ha a vagyontargyak egytittes értéke a 2.800.000-Ft-ot meghaladja.
Az elbiralas soran elényben kell részesiteni a régebb 6ta Szentgotthardon lakokat.

2.§ A rendelet 2015. majus O1. napjan 1ép hatalyba.

Huszar Gabor Dr. Dancsecs Zsolt
Polgarmester jegyzd

Kihirdetés:



Indokolas:

1.§-hoz:

A Szocialis helyzet alapjan megéallapitott jovedelemszintnél rendeletiink szerint mértékado tényezot
szitkkséges a bérek és nyugdijak emelkedésének szintjével harmonizalni, ezért szitkséges a 2015-ben
megallapitott jovedelemszint emelése.



2.sz. melléklet:
Szentgotthard Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének  /---. (---- ) 6nkormanyzati rendelete
A lakbérek megallapitasarol sz6lo 15/1995. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Szentgotthard Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Magyarorszag Helyi Onkormanyzatairél
sz616 2011. évi CLXXXIX. tv.42. § (1) bekezdésben kapott felhatalmazés €s az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Szentgotthird Viros Onkorméinyzata Képvisels a lakbérek megallapitasarol szolo 15/1995.
(IV.27.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban Rendelet) 4. §. (1) bekezdése helyébe a kovetkezo
szoveg lép:

»4.§ (1) Szocidlis alapon bérbe adott lakdsok esetén a havi lakbér altalanos mértéke 167Ft/m?, ha az egy
ore jutd havi nettd atlagjovedelem nem haladja meg a 75426--Ft-ot, 76.630.-Ft-ot, vagy a Lakasok
bérletérdl szolo 12/2001. (I11.29.) 6nkormanyzati rendelet 2/A. § (5) bekezdésében meghatarozott
esetekben megallapitott korrekcioval szamitott értéket, 93-968 —FEt-ot 95.785.-Ft-ot.”

2.§ A Rendelet 4. §. (2) bekezdése helyébe a kovetkezo szoveg 1ép:

4.8 (2) Koltségelven bérbe adott lakasok esetén (amennyiben az egy fore jutd havi nett6 atlagjovedelem
meghaladja a 75426-Ft-ot 76.630.-Ft-ot), vagy a Lakasok bérletérol szolo 12/2001. (I11.29.)
onkormanyzati rendelet 2/A. § (5) bekezdésében meghatarozott esetekben megallapitott korrekcidval
szamitott értéket, 93-908—Ft-ot 95.785.-Ft-ot.), a havi lakbér altalanos mértéke a kovetkezd korrekciokkal
modosul:

Amennyiben a jovedelmi hatarok a | A havi altalanos lakbér emelésének
48§ (1) bek szerinti mértéket | mérteke a 4.§ (1) bek. szerinti
meghaladjak lakbérhez képest:

0-10.000.- Ft-tal 50 %

10.000 - 20.000.- Ft-tal 70 %

Tobb, mint 20.000.-  Ft-tal 100 %

3.8. A Rendelet 4.§. (4) bekezdése helyébe az alabbi szovegrész 1ép:

4.8 (4) A piaci viszonyok szerint bérbe adott lakas bérleti dija a mindenkori altalanos lakbér és az
Onkormanyzati Eréforrasok és Kiilkapcsolatok Bizottsaga altal, az 5.§(2), (4) és (5) bekezdés szerinti
korrekciok koziil legalabb egy korrekcio figyelembe vétele szerint szadmitott mértékének 5-szoros
Osszegével azonos. A 35 év alatti fiatal hazasok, gyermeket egyediil nevelok €s az 6regségi nyugdijkorhatart
betoltott nyugdijasok esetében a piaci alapon megallapitott bérleti dij a mindenkori altalanos lakbér €s az
Onkormanyzati Eréforrasok és Kiilkapcsolatok Bizottsaga altal, az 5.§(2), (4) és (5) bekezdés szerinti
korrekciok koziil legalabb egy korrekcio figyelembe vétele szerinti korrekciokkal szamitott mértékének 3-
szoros Osszegével azonos, ha az egy fore jutd havi jovedelem nem haladja meg a 373487-Ft-ot 139.930.-
Ft-ot.”

4.§ Ez a rendelet 2015. majus 01. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Dancsecs Zsolt Huszar Gabor



jegyzd polgarmester

Kihirdetés:



Indoklas:

1.§-hoz:
A lakésok bérletérol szold 12/2001. (I11.29) onkormanyzati rendelet jelen eldterjesztés 1. sz. mellékletében
talalhato modositasaval szitkséges 6sszhang megteremtése céljabol.

2.§-hoz:
A lakésok bérletérol szold 12/2001. (I11.29) onkormanyzati rendelet jelen eldterjesztés 1. sz. mellékletében
talalhato modositasaval szitkséges 6sszhang megteremtése céljabol.

3.§-hoz:

A Szocialis helyzet alapjan megallapitott jovedelemszintnél rendeletink szerint mértékado tényezd az
oregségi nyugdijak €s a bérek emelkedése. Ezért sziikséges a jovedelemszint harmonizacidja, ezért
szitkséges 2014-ben megallapitott érték emelése.



