Targy: Lakasok bérletérol és a lakbérek megallapitasarol szolo onkormanyzati
rendeletek modositisa

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet
2024. junius 26-i iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 2023 ¢év masodik felében a Vas Megyei Kormanyhivatal Torvényességi Feliigyeleti Osztalya
célellendrzés keretében vizsgalta: a lakasok bérletérol szolé 12/2001. (IIL. 29.) onkormanyzati
rendeletet és a lakbérek megallapitasarol szolo 14/2019. (V. 31.) onkormanyzati rendeletet is,
azokat médositottuk. Megsziint a licitalasnak az a formaja, amikor egy bérleti ajanlatot ad6é barmilyen
tetszoleges bérleti dijat megajanlhatott €s a magasabbat ajanldo lett a bérld. Kialakitottunk
prémiumkategoriakat amikor ahogyan azt az ellendrzéskor kérték magasabb bérleti dij valasztasa
esetén az ellenszolgaltatas is magasabb — példaul a bérleti dij modositasa késdbb lehetséges, ha valaki
magasabb bérleti dijat vallal. A Kormanyhivatal ujabb javaslata szerint a piaci lakbér még mindig ,,licit
— jellegi” hiszen még mindig az a nyertes, aki a magasabb prémium-kategoriat valasztja igaz, hogy
elényoOsebb ellenszolgaltatas ellenében. Ennek rendezéseként az 0sszességében legeldonydsebb ajanlat
elfogadasanak eldirasat javasoljuk. Ehhez tovabbi mérlegelheté szempontokat javaslunk a rendeletbe,
melyek koziil a dontésthozo testiilet mérlegelhet a gy6ztes kihirdetésekor. Ennek is van elénye, hiszen
nem feltétleniil azzal kell a bérleti szerz6dést megkotni, aki a legmagasabb bérleti dijat igéri és
sejthetéen azt az 6sszeget majd nem tudja kifizetni.

Ezen ismérvek alapjan javasoljuk az aldbbi valtozasokat.

Mivel a jogalkotasrdl szolé torvény a jogszabaly elOkészitdje szdmara eldirja egy eldzetes
hatasvizsgalat elkészitését és arrol — Onkormanyzati rendelet esetében — a képviseld-testiilet
tajékoztatasat, ezért itt ezekrdl rendelkezni kell.

Hatasvizsgalat
A tervezett rendeletmodositas tarsadalmi hatasa: Nincs.
Gazdasagi, koltségvetési hatasa: Nincs.
Kornyezeti kovetkezménye: Kozvetlen kornyezeti kovetkezménye nincsen.
Egészségi kovetkezménye: Nincs
Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: Nincs.
A jogalkotas elmaradasianak esetén: A jogszabaly megalkotasanak sziikségességét a torvényességi
feliigyeleti eljaradsa indokolta. A jogalkotas elmaraddsa a Kormanyhivatal torvényességi felhivasat
vonnd maga utdn. A jogszabdly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek rendelkezésre allnak.
Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a rendeletet megalkotni sziveskedjen!

Szentgotthard, 2024. jinius 18.

Dr. Dancsecs Zsolt
e,



1.sz. melléklet:

Szentgotthard Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete
a lakasok bérletérol szolé 12/2001. (II1. 29.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Szentgotthard Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 3. § (1)-
(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 13. § (1)
bekezdésében, 15. §-dban, 17. § (2) bekezdésében, 19. §-dban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6)
bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (6) bekezdésében, 68. § (2)
bekezdésében, 84. § (1)-(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a bérlék és bérbeadok
telepiilésen miikodo érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) A lakasok bérletérol szolé 12/2001. (III. 29.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban
Rendelet) 2/D. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezoé rendelkezések 1ép:

»(2) A Bizottsag altal piaci alapon megallapitott bérleti dij a minimum bérleti dij, melyt6l a palyazo
préemiumkategoria vallalasaval felfele eltérhet. A minimum bérleti dijat el nem érd palyazat
érvénytelen. A piaci lakbér mértéke a piaci alaplakbér és a bérlo altal valasztott piaci lakbérprémium-
kategoria szerinti lakbérprémium dsszege. A lakbérprémiumok az alabbiak:

a) 1. prémiumkategoria: a piaci alaplakbéren felil +10% lakbérprémium. Ebben az esetben a piaci
lakbér legkorabban a bérleti szerz0dés megkdtését kovetd évben emelhetd, ezt kdvetden a képviseld —
testiilet dontésének megfeleléen évente emelhetd.

b) 2. prémiumkategoria: a piaci alaplakbéren feliil +25% lakbérprémium. Ebben az esetben a piaci
lakbér legkorabban a bérleti szerz6dés megkotését kovetd masodik évben emelhetd, az ezt kovetd
években évente emelhetd.

c¢) 3. prémiumkategodria: a piaci alaplakbéren feliil + 50% lakbérprémium: Ebben az esetben a piaci
lakbér legkordbban a bérleti szerz6dés megkotését koveté harmadik évben emelhetd eldszor, az ezt
kovetd években évente emelhetd.

d) 4. prémiumkategoria: a piaci alaplakbéren feliil + 75% lakbérprémium: Ebben az esetben a piaci
lakbér a bérleti szerzodés megkotését kovetd negyedik évben emelhetd eldszor, az ezt kovetd évben
ismét emelheto.

e) 5. prémiumkategoria: a piaci alaplakbéren felil + 100% lakbérprémium: a lakbér a bérleti
jogviszony Ot éves fennallasa alatt nem emelhetd.”

(2) A Rendelet 2/D. § a kovetkez6 (2a) bekezdéssel egésziil ki:

“(2a) A lakbérek megallapitasarol szolé 14/2019. (V.31.) onkormanyzati rendelet 1. melléklete
tartalmazza a piaci alaplakbért.”



2. §
(1) A Rendelet 2/D. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(4) A piaci alapon meghirdetett lakasra a palyazatokat zart boritékban kell benytjtani. A zart boriték
kiils6 oldalédra ra kell irni a palyazo nevét és cimét, a megpalyazott lakds cimét és ,,Bizottsagi iilésen
bontand6” felirattal kell ellatni.”

(2) A Rendelet 2/D. §-a a kovetkezo (4a) és (4b) bekezdéssel egésziil ki:

,»(4a) A zart boritékban nyilatkozni kell:

a) az ajanlatot tevo a palyazati kiiras feltételeit vallalja,

b) piaci lakbérprémium kategoriat vallal-e, és ha igen, akkor ezzel egyidejliileg meg kell adnia a
kivalasztott prémiumkategodria szamat is.

C) jovedelmi- és vagyoni viszonyokrol,

d) munkavégzés helyérdl,

e) csaladi koriilményekrdl, eltartott gyermekek szamarodl, tovabba a lakasba bekoltozok személyérdl és
szamarol, rokonsagi fokarol

f) eltartott gyermekek altal latogatott koznevelési intézmény helyérol.

(4b) A boritéknak tartalmaznia kell a banatpénz befizetését igazold dokumentumot iS. A lezart
boritékot a Bizottsag iilésén bontjak fel. A lezaratlan boritékban adott palyazat érvénytelen. A jelen
bekezdésben irt formai eldirasoknak nem megfeleld palyazat érvénytelen.”

(3) A Rendelet 2/D. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

“(5) A piaci alapon meghirdetett lakasra a beérkezett palydzatok koziil nyertesnek az Osszességeben a
legelényosebbnek itelt palydzot kell kihirdetni, részére kell a lakast kiutalni. Amennyiben tobb
ajanlattevo is van, akkor koziiliik a Bizottsag valasztja ki az els0, a méasodik, a harmadik illetve adott
esetben a tovabbi helyezetteket. A Bizottsdgnak a sorrendiségrdl hozott dontését indokolnia nem kell.”

(4) A Rendelet 2/D. § (9) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

,»(9) Amennyiben a legelonyosebbnek itélt ajanlatot add palyazoval nem torténik szerzodés kotés, ugy
ezt kovetden a masodik, ennek visszalépése esetén a harmadik helyezett érvényes palyazatot add
palyazoval is kothetd bérleti szerzédés. Amennyiben haromnal tobb ajanlatot tevé is van, akkor a
harmadik helyezett visszalépése esetén a sorrendben tovabbi helyezettekkel is megkdthetd a
szerz0dés.”

3.§

A lakbérek megallapitasarol szolo 14/2019. (V.31.) onkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1.
melléklet 1&p.

4.8
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba.
Dr. Dancsecs Zsolt Huszar Gabor
jegyz0 polgarmester
Ezt a rendeletet Szentgotthard Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 2024 év ........... ho

............. -1 iilésén fogadta el.



Kihirdetve: 2024. ................... ho ....... napjan.
Dr. Dancsecs Zsolt

jegyzd



A lakbérek megallapitasarol szolo 14/2019. (V.31.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklete

A lakasok bérletének modositisarol szolo .../... (...) onkormanyzati rendelethez

“Az dnkormanyzati lakasok lakbérének mértéke (Ft/m?/hé)

1. kategéria szocialis koltségelvii piaci alaplakbér
50 m*ig 50 m? feletti részre, életvitel szeriien egyediil laké
bérlé esetén*
Osszkomfortos 500 1500 1000 1500
komfortos 400 1200 800 1200
félkomfortos 250 750 500 750
komfort nélkiili 200 600 400 600
sziikséglakas 150 500 300 500
2.kategoria szocialis koltségelvii piaci alaplakbér
50 m*ig 50 m? feletti részre, életvitel szeriien egyediil laké
bérlé esetén
Osszkomfortos 400 1200 800 1200
komfortos 275 1000 550 1000
félkomfortos 110 500 220 500
komfort nélkiili 75 400 150 400
sziikséglakas 50 350 100 350"




Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A piaci lakbér meghatarozasat tartalmazé rendelkezés. A piaci lakbér az dnkormanyzati rendeletben
meghatarozott piaci alaplakbérbdl + az ehhez 6nkéntesen valaszthato lakbérprémiumbdl all.

A 2. §-hoz

A palyazatban elvart nyilatkozatokat tartalmazza azzal, hogy a dontést hozonak az Osszességében
legelonyOsebb palyazatot kell elfogadnia nyertesnek a palyazatban rendelkezésre bocsatott informaciok
alapjan.

A 3. §-hoz

Modosito rendelkezéseket tartalmaz. A lakbérek megallapitasarol szold rendelet mellékletében
talalhato bérleti dijak azonosak a jelenlegi bérleti dijakkal, csak eddig a melléklet tartalmazta a
lakbérprémiumra vonatkoz6 rendelkezéseket is amelyeket a mellékletbol ki kivettiink és a
Rendelettervezet 1.§ (2) bek.-be atemeltiink.

A 4. §-hoz

Hatalyba Iéptetd rendelkezéseket tartalmaz.



