Targy: A lakbérek megallapitasarol szolo 14/2019. (V.31.) onkormadnyzati rendelet
modositasa

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet
2024. oktdber 30-i iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Elézmények illetve a jelenlegi helyzet:

Szentgotthard Véaros Onkorményzatanak jelen pillanatban 225 lakdsa van, amelyeket a SZET
Szentgotthardi Kft. kezel. 2024. 09. 30-an ebbdl 14 db iiresen all (feltjitas, leadas, eladas) miatt. A
fennmarado 211-bdl jogcim nélkiil hasznalnak a benne ¢lok 12 db-ot. A tobbi bérbe adjuk, azokban
bérlok laknak. A lakasok tizemeltetése, karbantartdsa a SZET Szentgotthardi Kft. feladata. Ez évrdl
évre egyre nehezebb, mivel az utolsé 4 évben lakbér emelésére csak egy alkalommal volt lehetdség a
veszélyhelyzetre tekintettel a 2023-as év végén. Az emelt dijakat 2024. év elejétdl tudtak csak
bevezetni. Az eltelt id6 alatt a fenntartasi, karbantartasi és felajitasi koltségek viszont igen jelentdsen
megemelkedtek. Mindenképpen fontos feladat a bérleti dijak karbantartdsa, mert ha néhany év kimarad,
akkor csak nagymértékli emelés utan lehet a bérlakasagazatot gazdasagosan kezelni.

A Képvisel6-testiilet utoljara a 2023 juniusi iilésén dontott a 2024. januar 1-t6l alkalmazott bérleti
dijakrol.

Az érvényben 1évo lakéasrendelet két kategoriaba sorolja a bérleti dijakat, mely szerint 1. kategoriaba
tartoznak a 20 éven beliil épiiltek, vagy azok teljes, részleges feltjitasa 20 éven beliil tortént. E
paraméterek alapjan 15 db ilyen lakasunk van, melybdl 11 db lakast piaci alapon tudunk bérbe adni.
Jelent6s aranyt képez az Gsszbevételeknél a piaci alapon bérbeadott lakasok utan befolyt bérleti dij.

A 1I. kategoridban Osszesen 210 db lakds van, melyek vegyesen szocidlis, koltségelvil és piaci alapon
vannak kiadva. Ezek jelentds része (117 db) szocialis alapon kiadott.

A helyzet ma az, hogy a bérlk igényei egyre nagyobbak, az éves bérleményellenérzések soran is
tapasztalni, hallani a lakoktol, hogy - ,,rossz a tetd, beazik a lakas, rosszak a nyilaszarok, vizvezeték
régi, kevés a villany” - egyre tobb a probléma bérléi igények is.

Mindezekre tekintettel és hogy tartani tudjuk a 1épést az emelkedd koltségekkel, a bérleti dijak nagyobb
mértékii emelésére lenne sziikseég.

Javaslat 2025. januar elsejétol a bérleti dijak emelésére:

A mellékelt tablazatban szerepld 0j bérleti dijakat szeretné a Kkft., ha be lehetne vezetni. Ezek az
Osszegek még igy is elmaradnak mas varosokban meghatarozott dijaktol.

Egy atlagos, 50 m2-es komfortos lakas dija 13.750 Forintrol emelkedne 16.250 Forintra.

Az Osszkomfortos és a teljesen felujitott komfortos lakasokndl szeretnénk 25-30 % koriili emelést
eszkdzolni, mert az mégiscsak nonszensz, hogy 50 m?-es jo allapoti belvarosi &sszkomfortos
lakasokban laknak 34-en, minddsszesen 20.000 Forint havi bérleti dijért. Valoszintileg telefonra,
internetre és kabeltévére tobbet koltenek. Nekik a 30 %-os tervezett emelés utan 25.000 Forint lakbért
kellene fizetniik. A SZET Szentgotthardi Kft. probalt szocialisan érzékeny lenni, és a leginkabb
raszorult rétegnek kisebb mértékii emelést javasoltak.

Esetiikben jelenleg a bérleti dij 800 Forinttol (16 m?-es sziikséglakas), 26.125 Forintig (95 m?-es
komfortos) terjed.




Az alabbi tablazat 6sszehasonlitas végett késziilt néhany kornyékbeli telepiilés jelenlegi bérleti dijaival

— januartdl ezeknél is emelés varhato.

Zalaegerszeg szocialis koltségelvii piaci
L. ov. I1. ov. L. ov.
Osszkomfortos 604 565 524
komfortos 524 485 422
félkomfortos 328 284 240 963 1462
komfort nélkiili 240 201 161
sziikséglakas 129 121 102
Kormend szocialis koltségelvii piaci
osszkomfortos 704
komfortos 484
félkomfortos 209 1600
komfort nélkiili 99
Lenti szocialis koltségelvi piaci
Osszkomfortos 427
komfortos 288
félkomfortos 173
komfort nélkiili 87
Celldomolk szocialis koltségelvii piaci
9 | 66-80m? | 81 m?-
0sszkomfortos "A" 420
0sszkomfortos "B" 360
gazkonvektoros "A" 338
gazkonvektoros "B" 300
komfortos "A" 300
komfortos "B" 270
komfortos "C" 231
769 664 654
komfortos "D" 174
félkomfortos "A" 165
félkomfortos "B" 138
félkomfortos "C" 84
komfort nélkiili "A" 70
komfort nélkiili "B" 56
sziikséglakas 29
Kdszeg szocialis koltségelvii piaci
Osszkomfortos 925 1196 1585
komfortos I. 725 960 1320
komfort 530 860 1190
os Il.
félkomfortos 300




komfort nélkiili 180 |
Vasvar szocialis koltségelvii piaci
Osszkomfortos 600 750
komfortos 400 650
félkomfortos 150
komfort nélkiili 100
sziikséglakas 100
Ezeket érdemes Osszevetni a lentebb lathatd, 2025-t61 javasolt szentgotthardi bérleti dijakkal.
Tervezett lakbéremelés 2025. 01. 01-t6l:
Onkormanyzati bérlakasok kimutatasa komfortfokozat és szocialis viszony szerint differencialt emeléssel
Jelenlegi lakbér (2024) Tervezett lakbér (2025)
I. kategoria szocialis koltségelvll piaci I. kategoria szocialis koltségelvdl piaci
50 m2 feletti 50 m2 feletti
részre, részre,
50 m2-ig életvitelszer(ien 50 m2-ig életvitelszer(ien
egyedul laké bérl6 egyedil laké bérlé
esetén esetén
O0sszkomfortos 500 1500 1000 1500 osszkomfortos 600 2000 1200 2000
komfortos 400 1200 800 1200 komfortos 500 1500 1000 1500
félkomfortos 250 750 500 750 félkomfortos 300 900 600 900
komfort nélkili 200 600 400 600 komfort nélkli 250 750 500 750
sziikséglakas 150 500 300 500 sziikséglakas 200 600 400 600
1. kategoria szocialis koltségelv{l piaci Il. kategoria szocialis koltségelvd piaci
50 m2 feletti 50 m2 feletti
részre, részre,
50 m2-ig életvitelszer(ien 50 m2-ig életvitelszer(ien
egyediil laké bérl6 egyedil laké bérlé
esetén esetén
o6sszkomfortos 400 1200 800 1200 6sszkomfortos 500 1500 1000 1500
komfortos 275 1000 550 1000 komfortos 325 1200 650 1200
félkomfortos 110 500 220 500 félkomfortos 125 500 250 500
komfort nélkili 75 400 150 400 komfort nélkli 100 400 200 400
szukséglakas 50 350 100 350 szukséglakas 75 350 150 350
Atlagos lakbér 2024 (50 m2-es lakas esetén) Atlagos lakbér 2025 (50 m2-es lakas esetén)
I. kategoria | szocialis koltségelv] piaci I. kategoria | szocialis koltségelvyl piaci
o0sszkomfortos| 25000 25000 50 000 75 000 0sszkomfortos| 30 000 30000 60 000 100 000
komfortos 20000 20000 40 000 60 000 komfortos 25000 25000 50 000 75000
félkomfortos 12 500 12 500 25000 37 500 félkomfortos 15 000 15 000 30000 45 000
komfort nélkili| 10000 10000 20000 30 000 komfort nélkuli| 12 500 12 500 25000 37 500
sziikséglakas 7 500 7 500 15000 25 000 sziikséglakas | 10000 10 000 20000 30 000
Il. kategoria | szocialis koltségelv{ piaci Il. kategoria | szocidlis koltségelv{] piaci
o0sszkomfortos| 20 000 20 000 40 000 60 000 o0sszkomfortos| 25 000 25000 50 000 75000
komfortos 13750 13750 27 500 50 000 komfortos 16 250 16 250 32500 60 000
félkomfortos 5500 5500 11 000 25000 félkomfortos 6 250 6 250 12 500 25000
komfort nélkulif 3 750 3750 7 500 20000 komfort nélkilif 5000 5000 10 000 20000
szlikséglakas 2500 2500 5000 17 500 szikséglakas 3750 3750 7 500 17 500

A mostani emelést 2025. janudr 1-tdl érvényesitenénk.




Lakbér emelés esetén a tervezett rendeletmodositas tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
Tarsadalmi: Az 6sszes lakasbérlore kihat, hiszen az emelés a bérloknél tobbletkiadast jelent. Emiatt a
bérleti dij emelkedése elégedetlenkedéssel jarhat, de jarhat ez azzal is, hogy a bérldk ezaltal magasabb
szolgaltatast varnak el, koztilk olyanokat is, amelyek az ¢ feladatuk (pl. csepegd csap javitasa -
ingyen.), s azt tobben is nehezen veszik tudomasul, hogy Ok a piaci koriilményekhez képest egy joval
kedvezObb rendszerben bérlik a lakast. Tovabba az emelés egyik kovetkezménye lehet, hogy a bérleti
dijat nem rendszeresen, ill. nem fizetok esetében még jobban nd a tartozés, igy azok behajtasat kell
majd inditani.

Gazdasagi, koltségvetési hatasa: Bérbeadoi oldalrol bevétel novekedést jelent. Nem szerencsés, ha
¢vek maradnak ki amikor nem emelkedik a bérleti dij amennyiben az arak mas teriileteken is
emelkednek és van inflacio.

Ilyenkor a fizetend6 bérleti dij annyira elmarad a realitasoktol, hogy azt késébb mar sokkal nehezebben
lehet rendezni vagy olyan nagyot kell 1épni, ami tovabbi elégedetlenséget, illetve nehézségeket okoz.
Igy logikusabb az évenkénti folyamatos emelés.

Kornyezeti és egészségi kovetkezménye: nem relevans

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatisa: az emelés szinte valamennyi lakast érinti, bar csak
egyszeri hatés ez: a bérleti szerzodések lakbér mértékére vonatkozé részének modositasa sziikséges.

A jogalkotas elmaradasanak esetén:

A bérleti dijak a piaci valtozasokat nem kdvetik.

Kérem az 1. sz. mellékletben talalhato rendelet modositas tervezetnek megvitatasat.

Szentgotthard, 2024. oktober 16.

‘ﬂ:[
Dr.%n{é@cs Zsolt

jegyz0



1.sz. melléklet:
Szentgotthard Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének  /---. (---- ) 6nkormanyzati
rendelete

A lakbérek megallapitasarol szolo 14/2019. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Szentgotthard Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény 34. § (1)
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a
Magyarorszag helyi onkorményzatairdl szoldo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban meghatdrozott feladatkorében eljarva a bérlok ¢és bérbeaddk telepiilésen mitkddd
érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A lakbérek megéllapitdsarol szolé 14/2019. (V. 31.) dnkormdanyzati rendelet 1. melléklete az 1.
melléklet szerint modosul.

2. §
Ez a rendelet 2025. januar 1-jén 1ép hatalyba.
Dr. Dancsecs Zsolt Huszar Gabor
jegyzd polgarmester
Ezt a rendeletet Szentgotthard Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 2024 év ........... hé

............. -1 iilésén fogadta el.

Kihirdetve: 2024. ................... ho ....... napjan.
Dr. Dancsecs Zsolt

Jegyzd



1. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormdnyzati rendelethez

,.1. melléklet
Az 6nkormanyzati lakasok lakbérének mértéke (Ft/m?/ho)

1. kategoria szocialis koltségelvii piaci
50 m%-ig 50 m? feletti részre, életvitel
szerien egyediil laké bérlé esetén*
Osszkomfortos 600 2000 1200 2000
komfortos 500 1500 1000 1500
félkomfortos 300 900 600 900
komfort nélkiili 250 750 500 750
sziikséglakas 200 600 400 600
2.kategoria szocialis koltségelvii piaci
50 m%-ig 50 m? feletti részre, életvitel
szeriien egyediil laké bérlo esetén
Osszkomfortos 500 1500 1000 1500
komfortos 325 1200 650 1200
félkomfortos 125 500 250 500
komfort nélkiili 100 400 200 400
sziikséglakas 75 350 150 350




Részletes indokolas

Az 1. §-hoz és az 1. melléklethez

A lakbér mértékén a piaci viszonyok alakulasa miatt sziikséges korrekciokat tartalmazza.



