Targy: Lakaskoncepcio feliillvizsgalata

ELOTERJESZTES
a Képviseb-testilet 2018. majus 30-i Ulésére

Tisztelt Képvisdi-testilet!
l.
Az elfogadott lakaskoncepcié megvaldsulasa
Szentgotthard Varos Keépvigelestilete 291/2005. sz. hatarozataval lakaskomaefmgadott el,
amely megvalbsulasarél évente kell beszamolni. lKadkoncepcid erre a hivatkozasra kattintva
erhet  el:  http://hivatal.szentgotthard.hu/content/onkormanytaglok/lakaskoncepcio-2017--

2346.pdf

Szentgotthard Varos Onkormanyzatanak lakaskongepcia legnagyobb figyelmet az
onkormanyzati tulajdonu bérlakasokra forditja. SAgesnek latta az dnkormanyzati bérlakasokra
vonatkozO szabdlyozas atalakitasat. Adtezjesztésben attekintjik a koncepcidiglsait, majd
pedig azok teljestlésérszamolunk be.

A koncepcio teljesulésésl:
(a koncepciéban megfogalmazottakaines béivel kozoljik)

1.) Az 6nkormanyzati bérlakdsok szocialis alapon csak zaarra ténylegesen raszorulok
szamara utalhatdk ki. A szocialis bérlakasok a szalis ellatas részét képezik. Ennek
megfeleben a szocialis lakds a szocialisan raszorultak seggét szolgalja. Erre
tekintettel a szocialis alapon kiutalt bérlakasok rléinek jovedelmi-vagyoni helyzetét
evente felll kell vizsgalni — ennek modja a bésk jovedelmi — és egyéb viszonyairol
készitett nyilatkozata.

Az 6nkormanyzati bérlakasok szocialis alapon csakzaarra ténylegesen raszorulék szamara
utalhatok ki.

Jelenleg szocidlis alapon 27 db. lakasigénylésintanyilvan, amelyek kozul 1 db. lakasigénylést
nem szentgotthardi lakhellyel rendelkdakos nyujtott be.

Szocialis szintet meghalad6 jovedelem miatt 5 diunkakoérhdéz kapcsoléddéan pedig 8 db.
lakasigénylést tartunk nyilvan.

Meguresed lakas kiutalasakor tovabbra is nagyobb hangsiitetiink arra, hogy lehi#eg a
régebb oOta lakasigényléssel rendetkezzemélyek részére torténjen meg a lakas kiutalasa
(természetesen a lakasigé&wdl egylttkoltosd csaladtagok szamahoz, a rendelkezésre allé6 szobak
szamahoz igazoddan és a raszorultsag figyelembé&veét). 2017-es évben 6 db. lakas szocidlis, 8
db. piaci alapon, 3 db munkakorhdz kototten kekiiitalasra, tovabba 4 miségi lakascsere kerult
megvalositasra. Tovabba a Bizottsag 18 bérletiigagwmy folytatdsahoz jarult hozza, meii8

bérl piaci alapon bérli tovabb a lakast, mivel a jousdik meghaladta szocialis szintet.

LA szocidlis helyzet alapjan létrejott lakasbérlet jellemzéi” cimii bekezdésben a jovedelmi
hatarokat javasoljuk megvaltoztatni, mivel azt astliket a lakasok bérletdr szolé 12/2001.
(111.29.) 6nkormanyzati rendeletében a méarciussétfémegvaltoztatta.

A szocialis helyzet alapjan létrejott lakasbérlet ¢éllemzi:
Tekintettel, hogy a szocialis bérlakas biztosit&sa szocialis rendszerink része, indokoltnak azt
tartjuk, ha az egysfe jutd jovedelmi hatar®4.788.-Ft helyeta lakdsok bérletét sz6l6 rendelettel




0sszhangbari01.770.-Ft-barhatarozzuk meg. A jovedelmi hataroknal a meglelieltételek
teljesilése esetén — (az egyef jutd nettd jovedelmi hatar egyedulallo személhaikev alatti fiatal
hazasok, gyermekiiket egyedil nékegs nyugdijasok esetében a jogosultsagi hatarakéil-kal)
el lehet térni (ahogyan erre most is van lébég).

Szocialis bérlakast élsorban a Szentgotthardon bejelentett lakcimmelelkedk szamara kell és
lehet biztositani. Az 6nkormanyzat &egesen a sajat teriletéleszocialis ellatasaért feted és
ehhez képest kivételes esetben nyUjt szocialigastlanasoknak.

A 9/2010. (I1.25.) 6nkormanyzati rendelet modositatapjan azocialis alapon, koltség elvegs
piaci alapon bérbe adottlakasok bérléinek jovedelmi-vagyoni helyzetétévente felul kell
vizsgalni — ennek mddja a bé&kljovedelmi — és egyéb viszonyairdl készitett rigdaata.

A bérlok jovedelmi helyzete a lakasok bérlélészolo rendeletiink alapjan az idei évben is
felmérésre kerllt. A SZET Szentgotthardi KFT., minhgatlankezdél (tovabbiakban:
ingatlankezed) altal a kitdltend trlap a februari hdnapban a Lakasok Bérldtezolo rendeletben
leirtak alapjan kiklldésre kertlt, amelyet a bének marcius hé 31-ig kellett az ingatlankézel
részére visszajuttatniuk.

A bérlsk jelents része a megadott hatdimdbelll idén is teljesitette eziranyu kotelezetésoyzon
bérlbknek, akik elmulasztottak benyudjtani a szikségesuoh@ntumokat, ismételten kikildésre
kerilt a felhivas. Amennyiben ezt kbfeh sem poétoljak hianyossagukat, ugy 2018 . apkHisl
visszamefileg - a lakasok bérlet@r sz6l6 rendelet szerint a lakbér mértéke 100%-kal
megemelkedik.

Néhany esetben a beérkezett igazolasok alapjanneébeévben is vannak ellentmondasok az
igazolt jovedelmek és ,rezsiszamlak” oOsszege kozatnit a bédnek tisztaznia kell az
ingatlankezé felé.

A jovedelmi viszony felmérését kovein megallapitott lakbérek moédositdsat az ingatlesike
kozli a bérbkkel.

A nem szocidlis alapon létrej6tt lakasbérletek:

A szocialis alapon kiutalt bérlakdsokbatkéjévedelmi — anyagi helyzetének megvaltozasa eseté
a bérb a bérlakasbdl kikoltozik _vagy nem szocialis biéiksok bérleti dijat fizeti meg a
tovabbiakban.

Azon bérbk, akik szocidlis alapon voltak béK, s idbkézben a jovedelmi helyzetik megvaltozott
(javult), de a lakast nem kivanjak visszaadni lébégik van U] bérleti széidést kotni a vonatkozo
rendeletek szabalyai szerint. Az is lehetségegy Bonem szocidlis bérlakasbatkévalamennyien
potencialis midségi lakascsere - igédd lehetnének, tehat megustlakasok esetén lakasuk
leadasa utan a magasabb komfortfokozatl dsddi) lakasra eldsorbansk tarthatnanak igényt.

Ahogy az el§ pontndl is irtuk 2017-ben 8 bérksetében a bérleti szédes lejartat kovéen piaci
alapon kerllt megkétésre az Uj bérleti sédés, mivel jovedelmi viszonyuk alapjan nem jogasult
szocialis bérlakasra, s ez nyilvanvaléan elégedisdiggel jart résziék.

Piaci alapon |étrejott lakasbérletek:

A szocidlis bérlakas igények kielégitésén kivill letoség van lakasok piaci bérleti dijakért vald
bérbeadasara is. Erre csak dsszkomfortos, komfortogazkonvektoros fitési és el§sorban
1994. januar 01. utan épllt lakasok esetében vanhletéség. A lakbérik teljesen piaci alapu
vagy ahhoz nagyon kozeli.

- Tavalyi év el§ felében biztunk abban, hogy a piaci alapon |étrégiasbérleteknek a kovetkiez
idészakban nagy jeletsége lehet — aelsorban a Szentgotthardon megvalosulo ipari fejbsekt
kovetkeztében megnévekedett bérlakas igények nmietsrészt azért, mert egyre tobben érkeznek
Szentgotthardra azzal, hog§k Auszutridban vallalnak munkat és ezért Szentgatiim




szeretnének lakni. Itt a 2017. év masodik feléldgtémt Opel tulajdonos valtasa idézeti aEmi
aggodalmat, de tovabbra is bizunk az Ipari patkd$ejéseben.

2014. szeptemberében megtortént a Kethelyi, va#irbralaktanya birtokba adasa, ahol alapest
szocialis lakasok kialakitasara nyilt lebstg, mivel a Laktanya ingyenes tulajdonba adasa@b
Megallapodas kotelezettség vallalasaként a tuldjdoadas feltétele volt a szocialis lakasok
kialakitdsa A szocialis lakasok kialakitasahoz szikséges Hitidevek elkésziltek, jogés éepitési
engedéllyel és kiviteli tervekkel is rendelkeziink

Jelen pillanatban ennek a finanszirozasi oldadayzik. Az biztos, hogy a tervek rendelkezésre
allnak vagyis most mar ez az oldal rengtE#tt, a rendelkezésre all6 informaciok szerint a
finanszirozasban is varhato valtozas és allamisEga megvaldsitashoz.

A Testillet 2015. marciusaban dontott arrél, hogyneditetiieg a Szentgotthardon tikddd
vallalkozasok munkaével kapcsolatos problémajat segit orvosolni akkdmigy a laktanya
épuletében kialakitandd lakdsokat munkasok elstAfiddhoz hasznalja fel, melyek &alsiekben
szocialis lakaskeént funkcionalhatnak.

Szentgotthard Varos Onkormanyzata Munkasszallastékitasa kozponti munkaiggiaci program
keretében nyujthaté tdmogatashoz icifelhivasra palyazatot nyujtott be, amelyen 60 %-0s
tamogatasi intenzitdssal 404 000 000 Ft visszateitend tAmogatédsban részesiilt.

A volt hatabr laktanya épuletében 208sf 54 szobas munkéasszallas kerul kialakitasranAezett
funkcio a teljes épuletre kiterjgd "C" kategoOrids munkdésszallo. Az épiletben 2 88l-6
befogadasara alkalmas szallasegységek kertlnetkkidra.

A magyar allam (Magyar Nemzeti Vagyonkezefrt) felé 2017. évben kezdeményeztik a
tulajdonba adasi szdidésben szeregel hasznositasi kotottség kiterjesztését munkasszallo
kialakitasara is a jelenlegi ,szocidlis lakdsok’'siaositasi kotottség mellett. Ezen kérelminkre
konkrét valasz még nem érkezett. Ugyanakkor az MMRYL. hozzajarult a laktanya épuletének
zélogfedezetként tortérfelajanlasahoz a munkasszallé kilakitdsanak bitkesként.

Szentgotthard Varos Onkormanyzata kezdeményeztébaf®esi volt hatér laktanya illetve a

Szentgotthard. Baross G. u. 8. alatti épllet srightes tulajdonba adasat is amely ingatlanokban
esetleg lakasokat lehetne kialakitani illetve fiedini.

2) A lakbért a lakas hasznalatanak ellenértékekénkell fizetni, a befolyé lakbér pedig
elsisorban a bérlakasok felljithsanak a fedezésére sgal. Abban az esetben, ha a
bérlakasban laké vallalja a lakdsnak az 1993. évi XXVIII. Tv. 91/A 8. 17. pontjaban
meghatarozott feltjitasok elvégzését (a kozponti bendezések feltjitasa — pl. kbzpontodités
berendezései, viz- csatorna- és gazvezeték, elektas vezetékek. Stb.), akkor a felljitas
fejeben a koltségeket ,lelakhatja”. Tovabbi feltéel: a felljitashoz ebzetes hozzajarulas
kérése az onkormanyzattél; a munkalatok megkezdések és befejezésekor a megtekintés-
ellenérzés lehebve tétele, a munkalatok értékének szamlaval valé @golasa; a befejezést
kovetéen a ,lelakasrol” kilon megallapodas kotése.

A lakasok bérletél sz6l6 rendeletink tartalmazza, hogy bérlé a lakasat felujithatja,
korszefisitheti. Ebben az esetben az ingatlankeésla béfl kilén megallapodast kot.

A 2017-es évben nem sziiletett ilyen megallapodamilkell azonban ennek a masik oldalat is,
nevezetesen, hogy mikdzben a lakas bizonyos sz#oipsezerint megujul, a bent laké kigrek ez
komfortosabb érzetet okoz, ugyanakkor az igy, atssgempontjai szerint kényelmesebbé tett
bérlakasaéert a bérlegy jo ideig nem is fizet bérleti dijat (kdltséggdelakja”), de ezt koveten is
majd a régi, sok esetben szocialis lakbért fizet@cialis szintnél magasabb szinvonall lakasaért.
Ami annyit jelent, hogy az 6nkormanyzat cége felélakas idszakaban nem folyik be semmilyen
bérleti dij, ké&bb pedig kevesebb, mint amennyi a lakas allaggéalapalis volna.

4.) A jovedelmi-vagyoni helyzet vizsgalata soran a jowkelemigazolasokon tal a
lakasigénylb/bérlé havi rezsi szamlait is ellefirizni kell. Amennyiben a rezsikéltség magasabb



a kimutatott jovedelemnél, Ugy elésorban a rezsikoltség alapjan kell megallapitani
(vélelmezni) a jovedelmet

A szocialis alapon bérbe adott lakas kiutalasakdakasbérleti szefdés megkodtésénekodtltétele

a szocialis helyzet felmérése, amely minden esetbheygtorténik, nemcsak az igénylés
benyujtasakor.

5.) A szocidlis bérlakasokhoz kapcsoldédéan a Vas Mgei Kormanyhivatal Szentgotthardi
Jarasi Hivatala Okmanyiroda és a lakasugyeket int&k Varostizemeltetés folyamatosan
egyeztetni koteles. A hivatal a szocialis lakasragosultak és szocialis lakdsra nem jogosultak
lakasigényléseit nyilvantartja. A kérelem beadasakoaz igényls szocialis helyzetét kozosen fel
kell tarni. Ugyancsak kdzosen kell megvizsgalni aecialis helyzetet a lakés kiutalasa étt.

Az egyittnmikddés a Varoslzemeltetés és a Vas Megyei Korméatghi Szentgotthardi Jarasi
Hivatala Okmanyiroda k&zott folyamatos.

6.) A jelenleg szocialis alapon lakast béék, de szocialis bérlakasra nem jogosultak eseténz a
atmenetre (a magasabb, nem szocialis alapon megaliand6 bérleti dij megallapitaséaig)

,,,,,

Amennyiben ilyen helyzet kialakul, a leirtakatdrguk.

7.) A lakaseladasok kapcsan az 1. pontban emlitett piatakbérekeért bérbe adott lakasok
értékesitése esetén a lakas ellenértekeként ténydegn kifizetend 0sszeg a lakas teljes piaci
forgalmi értékénél kevesebb 6sszeg nem lehet.

Piaci lakbérért bérbe adott lakas nem keriilt égitésre.

A Testulet 2018. aprilisi Glésén targyalta tobbakskértekesitését, s a 85/2018. szadmu Kédvisel
testileti hatarozaban az egyik lakas Ugyében &biadidntes sziletett:

Az 9970 Szentgotthard, Ady E. u. 6. ttér 5. szaattidakas értékesitésére a lakdskoncepcio
felllvizsgalatakor vissza kell térni.”

Megfontolanddnak tartjuk annak végiggondolasatyhuayegy bérlakas olyan lak6hazban talalhato,
mely nincs tarsashazza alakitva, 100%-ban 6nkorpadntulajdonu, ott az dnkormanyzat lakast
nem értékesit. Amennyiben ilyen éplletben értégsgdrténne, Ugy aztéslzor Tarsashazza kell
alakitani, s akkor az albetétként megjéldakas kertlne értékesitésre. A lakdhazban 8 daslak
taldlhato.

8.)

a) A lakbérek megallapitasarol szolé rendeletben nghatarozott bérleti dijon feltl a bérlének
ki kell fizetnie az altala bérelt lakasra e§ Uzemeltetési koltséget, mely kotelezettséget a
bérleti szermdésben is szerepeltetni kell.

A SZET Szentgotthardi Kft. a tObbletbevételekre telntettel koteles a lakasok
karbantartasara és felUjitasara a jelenleginél nagybb 6sszeget forditani. Ennek tervezett
nagysagat és a felhasznalas helyét az éves lakdgftési és karbantartasi tervben kilén
soron kell szerepeltetni ,bérbi tobbletbefizetésekre tekintettel végzend karbantartasok,
feldjitasok” cimén.

b) Az dnkorméanyzati lakasok bérbeadasabol a SZET @&ntgotthardi Kft-hez befolyo lakbérek
1/3-at koteleden lakasfelujitasi célra kell elkiloniteni. Az 6sszg felhasznéalasara évente a
SZET Szentgotthardi KFT-nek tervet kell késziteni. A tervet a Varosuzemeltetéssel
egyeztetni, illetve jovahagyatni sziikséges

A lakbérek megéallapitasarol sz6l6 15/1995. (IV.2hkormanyzati rendelet és a lakasok bérbétér
sz016 12/2001 (lll. 29.) 6nkormanyzati rendelet 2Omarciusi testuleti tlésen modositasra kerdlt,



2012. junius 30-ig az Uzemeltetési kdltség 1/3-ajdnazutan 2/3-a lett, s 2013. juliusdlpedig
100% keril a bébktol beszedésre.

Az idei évben az aprilisi Ulésen modositotta a edstét Uigy, hogy az dnkormanyzat tulajdonaban
kifizetett Uzemeltetési koltségen felll a tarsabbaz fizetend felljitdsi hozzajarulasbdél az
onkormanyzati bérlakasratéemeszt is.

A Szocialis alapon bérbe adott lakasok diélfelujitasi hozzajarulas 6sszegERO Ft/nt tsszeget,

az uzemeltét koltségbe tartozo tarsashazkeézdijbol brutté 850 Ft-ot fizetnek meg.

A 2017. évalapjan a SZET Szentgotthardi Kft. tajékoztatéserist a bérleti dijra az &@kras
41.111.831,-Ft volt. A tényleges lakbér bevétel: 883.455.-Ft

2017-es évben kimutatasuk szerR@.914.031,-Ft-otforditottak felljitasra, karbantartasra s a
befizetett lakbérek 1/3-4:3.544.485,-Ft.

A 2018. évi SZET Szentgotthardi Kft. Gizleti terval®#018. évi tervezett felljitasok, karbantartasok
7.655.000.-Ft-tal szerepel.

9.) Megiiresedett 6sszkomfortos Onk-i bérlakast lelhdségekhez mérten elsorban piaci

alapon kell bérbeadasra meghirdetni, ill. bizonyokomfortos (jobb allapotban 1éw) lakasok

esetén is mérlegelenil a piaci alapon tortéré bérbeadas lehdisége. Amennyiben az adott
évben a koltségvetésben lakasértékesités szerep@fly az abban meghatarozott bevétel
eléréséig ezen lakasokat értékesitésre kell meghétihi.

Tavaly a koltségvetésben lakasértékestiewdrvezett bevétel nem szerepétiaci alapon tortéh
lakéas kiutalasra 2017-ben 16 alkalommal kerult(sbksl 8 volt palyazat utjan, 8 pedig lakasbérleti
szerddés hosszabbitds soran).

I.
Lakhatast elosegith elem az el§ lakashoz jutok thmogatasa, amit tovabbra is fenn dll tartani.

Lakhatast disegit elemaz el$ lakashoz jutok thAmogatasaamit tovabbra is fenn kell tartani.

A T. Testllet a 2008. marciusi Ulésen gyotkeresedasifotta a lakascéll tamogatasokrol szolo
12/1998. (lll.26.) 6nkormanyzati rendeletet, amalgpjan végs soron 30 el$ lakashoz jutot
tudunk tdmogatni, igy évente erre a célra 5.000-B60t kell elklléniteni, amennyiben minden
évben lesz 10 igényl

(Természetesen a tamogatottak |étszamatigitdse-, vagy a tAmogatasi 6sszeg novelése céljabdl
ezen 0sszeg novelldex

Az elmult évek tapasztalatai alapjan ezen tamopdtsszeg ebben a rendszerben elegeek
bizonyul. (2008-ban 10 igényl 2009 -2010-ben 5-5, 2011-ben 3 igén3012-ben 3 igenyl
2013-ban: 1 igényl 2014-ben: 3 igéngl 2015-ben: 2 igéngl 2016-ban 6 igényl 2017-ben 2
igényl.)

Szentgotthard Varos Onkormanyzata Képviseltestiletének 12/1998. (111.26.) 6nkormanyzati
rendelete szabalyozzalakascéllu tAmogatdsokat. Utoljara 2017.junius Z@niilt sor a rendelet
modositasara, ekkor fogadtuk el a 1.8. a.) énjjgnak az aktualizalasat, melyben a jovedelmi
hatér kerllt megemelésre 170.000.-Ft-rol 200.000aF

Nemzetgazdasagban dolgozék nettd atlagkeresete Hh d&ffatai alapjan 2016-ban: 175.009.-Ft
2017-ben: 197.500.-Ft s az idei reélbér ndvekedéssg nem kalkulaltunk.

forras: https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/gyor/ker/ker1802.tml

,2018. februéarban:




A teljes munkaiében alkalmazasban allok nemzetgazdasagi ézatkagosbruttd keresete- a
legalabb 6t #t foglalkoztatd vallalkozasoknal, a koltségvetédezmeényeknél és a megfigyelt
nonprofit szervezeteknél — 306 500 forint volt.

Nemzetgazdasagi szinten az atlagegd keresetsaladi kedvezmeény nélkil 203 800 forint volt, a
kedvezményt is figyelembe véve pedig 212 300rebecsilhef.

A brutto és anetto atlagkereseg¢gyarant 11,9%-kaldit az ebzs év azonos idbzakahoz képest.”

Itt javasolnank az é&kéek végett ismét a jovedelmi hatar emelését kb 1aborRegemelni,
224.000.-Ft-rade etbl fuggetlenll a Testulet &llapithat meg mas értéket

Tovabba a ,c” pontban a vagyontargyak egyittekétté a rendeletben leirtak alapjan az
el6zéeket figyelembe véve kérjik 5.000.000.-Ft helgeft00.000.-Fban megéallapitani.
Természetesen a T. Testllebetiz emelés mertékdtis eltérhet.

[l
1.) A bérlakasépitést 6nkormanyzati eébél és/v. egyéb forras bevonasaval kell megvaldsitani
Meg kell vizsgalni, hogy a volt Farkasfai iskolabarszocialis bérlakasok, s a Szentgotthard,
Arany J. u. 3. sz. alatti ingatlanon idiskori nyugdijasok részére kiutalhaté kis mérai
szocialis bérlakasok kialakitasat miként lehetne ngvaldsitani.

A laktanya munkasszalova tortekialakitasa 2019-ben megvalésulhat. A koltségietiéselenlegi
helyzete alapjan ezen felll nem szamithatunk béstalk épitésére, forrdshiannyal kiizdiink még a
szlikseéges felujitasoknal is.

Testllet a 49/2014. és 206/2014. sz. hatarozatiwvabtt a Széll K. tér 20. sz. alatti tarsashandap
tetejenek beépitése esetén 3 db. (1 db 42 m2-8sdés48 m2-es) lakas megvasarlasarol bruttd
26.600.000.- Ft értekben. A lakasok adasvételi zédésnek alairdsa megtortént, foldhivatali
atvezetése folymatban.

- Tovabbi leheaiségként valtozatlanul adott a volt Farkasfai iskdkdakitasa.

Ugyan az iskola hasznositasa a tavalyi lakaskon@egiiogadasanal is kilon megemlitésre kerilt,
de a jelenlegi beruhazéasok prioritasban meték az iskola atalakitasanak letstgét A jovében
egyik hasznositasi leliestegként tovabbra is napirenden kell tartani az léskatalakitasat,
hasznositasat.

- A Jozsef A. u. 30. sz. alatti ingatlan beépitgsgaos nem tortént meg a TREKANT INVEST KFt
altal, mely Kft. 2017.12.31-ig korsZerenergiatakarékos lakohazapitettek volng mely
lak6hazban 2, vagy 3 db., dsszesen minimum 102 as2nos alapteriigtlakas kerdlt volna
onkormanyzati tualjdonba. jelenleg az ingatlardahaz épitése céljabol értékesitésre meghirdettik.

- A Jozsef A. u. 33., 1329 hrsz-U és a kozelébbelpzked Jozsef A. u. 29. , 1327 hrsz-u
Onkormanyzati terlletet is értékesitésre meghtitket Testllet korabbi dontése alapjan.

A lakasok felujitasahoz, kialakitasahoz sziikségdeZet dlteremtéséenek egyik letisege lehetne
még a lakdsok értékesitése, illetve az éebkzarmazo bevételekkel azonos felljitasi alap
létrehozasa. Tovabbi lelisegek is adddhatnak természetesen a fedezet nmtfiséee pl.
palyazat utjan, vagy épitési vallalkozo, befaktetvonasaval.

Arany J. u. 3. gondoz6haz atépitésére vonatkoZiHr)-ben Kiss Albert tervézaltal készllt egy
tanulmanyterv, melyben felsorolt valtozatok kozilTa Testulet dontott is arrdl, hogy melyik
megvalositasat tdAmogatja. 8 db. lakas kerllneakit@isra. Erre azonban egye nem kerdlt
forras.

V.

Tervben van tovabbra is épitési telkek kialakitasa,



- Lakotelkek kialakitdsa a Szentgotthard — Mareajfkozotti részen a Kis u. északi oldalan: ez
csupan onkormanyzati forrasbél nem oldhaté megitszaz 6sszes telek magantulajdonban van
viszont a beépités tnkormanyzati koordinalasavedt®gesnek gondoljuk a terlilet beépitését.

A terilletekre vonatkozdé ut- és kottarveket elkészittettik, a Kivitelezésikre j@ge®pitési
engedéllyel rendelkezink.

- Akasztédomb dél-keleti oldal. Az Onkormanyzatmak. 10-12 telket biztositd teriilete van. A
terlletrész rendelkezik szabalyozasi tervvel ésyihépitési szabalyzattal. Hatranya, hogy a
beépithdiséghez a teljes terlletet éian, vagy a teljes tertlet kofinsziikségletét vizsgalva kell a
kbzmivesitettség lehéségét vizsgalni. A megfekel viznyomas a terileten egyst nem
biztositott.

- Az Akasztodomb tetején a Vadvirag utca szomszgidsan 1€6 5,2 ha-os 4904 hrsz-u ingatlanon
épitési telkek kialakitasanak lebsége: a Muskétli u, Vadvirag u. és az Apati Ualatitatarolt
terlleten a szerkezeti terv szerinti Uthalozat ikésevel 6nkormanyzati terileten 37 db, 6sszesen a
terlileten cca. 60 db épitési telek kialakitasarinayehetség. A 37 db. énkormanyzati épitési
telek kialakitasa kozfivekkel kb. 250 millio forint.

- Az Akasztdo domb nyugati oldalan, ahol 8db Onkamgzati ingatlan talalhatd, Gt és koim
kiépitése szikséges hozza.

- Rébakethely és Zsida varosrész hataran az OmksVakarcs Kalman utcak altal behatéarolt
terlleten zoldovezeti, kellemes kornyezetben lakakaépitése torténhet. A terlleteket az
onkorméanyzat ehhez megvéasarolta, ill. a tulajdozgzefolymatban van.

- Sztg-Rabafiizes 2340 hrsz-0 Onkormanyzati ingatiegosztasa utdn 3 db. telek kialakitasa
lehetséges.

Epitési telkek kialakitasa esetérbrelt élveznek tovabbra is azok, akik az épitkezésteen
onkormanyzati bérlakast adnak le.

El6nyben részesités: azonos feltételeket vallalo igdtylo esetén

V.
Lakasfelujitasi programterv

Szentgotthard Varos Onkormanyzata az ingatlanok feljitasara a kovetke® sorrendet
hatarozza meg:

1.) Szentgotthard, Kossuth L. u. 3. (3 lakasbdl és edgizletbél allé tarsashaz —az zlet

tulajdonosa a ra e$ resz koltségét vallalna)

2.) Szentgotthard, Széchenyi u. 18. (3 lakasbdl allorsashaz)

3.) Szentgotthard, Jozsef A. u. 1. ( 3 lakasbal allo tsashaz)

4.) Szentgotthard, Széchenyi u. 5. (7 lakasbal allo tdashéz)

5.) Szentgotthard, Jozsef A. u. 29/A.(4 lakasbal all@atsashaz)

6.) Szentgotthard, Széll K. tér 15. (6 lakasbdl és 2 iebél all6 tarsashaz)

A Lakasfelujitasi programterv a koncepcid részépelzé az onkorméanyzat tulajdonaban &llo
lakascélu ingatlanokra vonatkozoan, amely megvééahoz a T. Testilletnek a §ien is
megfeleb anyagi forrast kellene biztositania.

Ezen munkalatok elmaradasa egyre sulyosabb/vesedlyallapot kialakulasat fogja eredményezni
(vakolat-, stukkok omlasa, tetzerkezet megrogyasa, stb...).

A VE-KO terv Bt-vel 2008-ban készittettiink felméréelujitasi tervet 4 tisztan Onkormanyzati
tulajdonban |é¢ tarsashazra: Széll K. tér 15., Széchenyi u. ®¢lenyi u. 18., és a Jozsef A. u. 1..



Sajnos még mindig tébb tarsashaz homlokzatara miisadatarozas, de 2015 és 2016-ban két Széll
K. téri tarsashaz homlokzatat sikerult feldjitanunk

Természetesen ezeken a varoskozponti ingatlanaok@ih\kannak tovabbi ébb — utdbb felljitasra
szorul6 lakéhazaink is, pl. Jézsef A. u. 29., M&jus. 2.,

Az idei koltségvetésben szerépDnkormanyzati ingatlanok, bérlemények felljitasakaretéisl

idén nincs tervben ilyen jellédelujitas, viszont

A tavalyi dontésnek megfetli#dn a Kossuth L, u, 3, szam alatti tarsashaz haratdkak
feljitaséara felujitasi tervet készittettiink, malstpjan a tervezett koltség 26.000.000.-Ft lenne.

A foldszinti tzlet (kbznyelven: ,haztartasi bolttylajdonosa Vincze Csaba, aki a tarsashazban
45%-0s tulajdoni részarannyal rendelkezik a fegjita e$ koltségeit vallalna. A tarsashaz
emeletén 3 db lakas és az udvarorf l8vdb. gardzs dnkormanyzati tulajdonban van. A Ktbss
Lajos utca ezen oldalan a szomszédos 5-6s szarsashdz és a ,kultirhaz” homlokzata is
felUjitasra kerul/t. A varoskép szempontjabol senme mellékes ezen ingatlan rendbetétele.

A lakasfelljitdsi programtervben szekeplozsef A. u. 1. sz. alatti tarsashaz felujitdsémdl
szomszedos, vele egybeépitett Jozsef A. u. 3lattd.iagatlannal egyutt kellene esetleg kezelni.

A SZET Szentgotthardi Kft. tervezi a Széchenyi 8. 4z. alatti lakohaz felljitasat, atalakitasat
megvaldsitani, mivel a foldszinti lakdsok megirésked azok bédi elhalaloztak, s a 2 db.
nagymérdt lakas atalakitdsaval 3 db. lakas lenne kialaldth&hhez Onkormanyzat anyagi
tamogatasara is szikség lenne.

A Sztg., M4jus 1. u. 2. alatti tarsashaz sors&igggondolando.
Tovabba a bérlakasok, ill. lakéhazak feltjitdshaly@zati lehetségeket is vizsgalni kell.
VI.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1éw lakéhazak tarsashazza tortéh atalakitasa.

Az 6nkormanyzat tulajdonaban tobb olyan tébblakdsd®haz is van, ami nincs tarsashazza
alakitva (Pl. Ady E. u. 6., Széchenyi u. 5., J0Zsell. 1., Jozsef A. u. 29.) . A lakdsok esetleges
értékesitése nem lehetséges addig, mig nincs hawzs alakitva. Ezért felmerll annak igénye,
hogy ahol ez lehetséges és sziikséges, ott azdlyéhazakat tarsashazza kell alakitani.

A Foldhivatali bejegyzéshez sziikséges:

- terved altal készitett felmérési rajz

- tovabba tgyvéd altal elkészitett Alapito okirat

- tovabbé a féldhivatali bejegyzés koltségei.

VII. A lakasgazdalkodas ellerérzése

Szentgotthard Varos Onkormanyzata a bérlakas-gazdébdas szorosabb kontrolljat alakitja

ki azzal, hogy elrendeli legalabb kéthavonta egyeaty kontrollmegbeszélések tartasat a K6zds
Onkormanyzati Hivatal koordinalasaval. A koordinaciés megbeszélésen részt kell vennie a
SZET Szentgotthardi KFT lakastgyekkel foglalkoz6 iletékesének, a lakasfenntartasi
tevékenységért feldls vezebjenek, a jogi feladatokat végé személynek, a Kozos
Onkormanyzati Hivatalbol legalabb a Varosiizemeltetéi Csoport lakasiigyekkel foglalkozd
vezetbjének, a Varosizemeltetési Vezéhek és/vagy a jegydnek, tovabba tanacskozasi joggal
jogosult részt venni az Eszkozkez&lOnkormanyzati Bizottsag barmely tagja. A koordinadds
megbeszélést mindig a Varosuizemeltetési Veédtivja 6ssze.



A kontrollmegbeszélések a fentiek alapjan beveretésriltek.

RENDELET MODOSITAS:

(A konnyebb atlathatésag érdekébertddends szovegrészekepiros betiszinne] a modositas
szovegét kekkgkloltik, a magyarazatatolddel)

A lakascélu tamogatasokroél szold 12/1998. (111.269nkormanyzati rendelet:

1.8. a./ és c./ pontja:
Amennyiben a T. Testllet tamogatna a jovedelmi hatdemelését, ugy a tamogatottak koére
bévilhet.

a./ a kérelmez koz6s haztartasbanséés az igényivel egyutt koltéd csaladtagokra jutd nettd
havi atlagjovedelme 200-000--Ft-0224.000.-Ft-ohem haladja meg.
c./ A kérelme# és a Vele egyitt koltézcsaladtagok -a jovedelmi viszonyoktdl fiiggetlendl-
egyéb az 1.8./1/bekezdés b./pontjdban nem emlitegatlannal vagy nagy eérték
szemelygépkocsival nem rendelkeznek, kivéve a KildB ternbfoldet és a haszonélvezettel
terhelt ingatlant.
Ez a kizar6 ok csak akkor alkalmazhatd, ha ezeh sxrinti vagyontargyak egyduttes értéke a
6-000-000,—F+06.700.000.-Ft-omeghaladja.
Ez az értékhatar az inflacio hivatalosan megalidipiés az illetékes allami szerv altal
kozzétett mértékével aranyosan évenként januér drielkedik.

Rendeletmddositas: 2. sz. melléklet.

A tervezett rendeletmodositéasadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatas&zélesebb korben lesz
igényelhed a tamogatas, tbbben lesznek jogosultak annak liggénge. Tobbletkiadast nem jelent,
mivel az éves koltségvetésben maximéalva van a tathatpk szama.

Kdrnyezeti és egészségi kbvetkezmeényencs

Adminisztrativ terheket befolyasold hatasanincs

A jogalkotas elmaradasanak esetén: A megallapitott szintek a realbér emelkedést kéuetik,
szikebb kdrben lesz igényellied tamogatés, évente kevesebb kiadast jelent.

A szentgotthardi 6nkorményzati lakasokra vonatkoz6

Tisztelt Képvised — testllet!

A lakdsvagyon Szentgotthard Varos dnkormanyzatyeagnak jelerdts része. Az a része, ami
megfeleben gazdalkodva bevételt hozhat a bérleti dijakb@réekesités esetén jelénbevételt
eredményezhet. Szentgotthard Varos Onkormanyzatakaskoncepciojat attekintve felmerilhet
az is, hogy a lakdsgazdalkodas teriletén nem leebgpl. 0j iranyokat is meghatarozni.

A lakasokkal kapcsolatos kontrollmegbeszélésekakmgy téma, hogy masképp is lehetne-e a
lakdsgazdalkodas vagy ez ebben a formaban megtslel

Kdzel 240 lakassal rendelkeziink — ez a varos mbeztéépest -dleg latva mas hasonld nagysagu
telepilléseket - soknalrtik.

Annak ellenére, hogy soknalknik gy érzékeljik, hogy szocialis lakasra ennédnélre is sokan
varnak — a masik oldalon pedig a sok lakas ellemémonylag szerény a bérlakasgazdalkodasbol
befolyd bevétel.



Abbdl a lehetségldl amit Szentgotthardon az elmult években igencsegnivekedett bérlakasok
iranti kereslet jelentett csak részben, kisebb @kérn sikerllt kivennink a résztinket bar
rendkivili ebrelépésnek mondhatjuk azt, hogy piaci alapon elakyist mégiscsak bérbe adtunk —
a piaci alapunak mondott lakbéreink pedig ma mar nagysagrendekkel maradnak el a
szentgotthardi szabad forgalomban tapasztalhab@&takbl.

Mindig felmeril, hogy bérlakasokat kellene épitekide erre anyagi eszkdzeink nincsenek,
raadasul onkormanyzatként rugalmasan és gyorsamagyon lehet reagalni még az ad6do
lehetiségekre sem.

Epuleteket probalunk megszerezni, ahol lakasolakitsaban gondolunk (Kethelyi laktanya,
Réabaflizesi laktanya, Baross G. u. 8. alatti épelé&ir arra a kérdésre, hogy élibbgjuk a
lakdsokat kialakitani, pontos valaszt nem tudumi.ad

Nagy probléma. hogy a bérlakasaink egy része @tmzotban van, felljitasra szorulna. A
bérlakasgazdalkodashbol befolyd bevétel messze rraesziikséges feldjitasokra. A tulajdonos
onkorméanyzat sem tud erre kdltségvetési forrasobitani. llyen palyazati forrasok eddig nem
alltak rendelkezésre. A SZET Szentgotthardi Kihinai bérlakadsokkal gazdalkodé vallalkozas
sajat forrdssal nem rendelkezik a lakasfelljitéesdig pedig arra még nem vallalkozott, hogy sajat
forrasbol, esetleg palyazati forrasbol vagy higdvételével vallalkozzon lakasok felljitaséara.
Legaldbb ezek akut kérdések melyekre jo lenne jgomd@st kitalalni.

Végig kellene gondolni, hogy az 6nkormanyzati |@iésnanyunkon szerkezetét tekintve lehetne-e
javitani? Sok rossz allagu lakast a feltjitas fefehem lehetne-e eladni vagy koncesszidba adni —
ezekldl nem az elérhétbevétel nagysaga hanem a sziikséges felljitasekelksl valo
megszabadulas lenne érdekes.

Lehetne-e magadite bevonasaval lakasokat feltjitani vagy épitear &kzos cég letrehozasaval,
akar méas, minden félnekéelydés médon?

Ezek biztosan a lakdsgazdalkodasunk 0j irdnyattheimek de tovabbi egytttgondolkodas, vagy
akar ingatlanfejlesztéshez &dzakemberek bevondsa sem zarhat6 kélebb

Hatarozati javaslat

1./ Szentgotthard Varos Onkormanyzatanak Képstsstillete a Lakaskoncepcio feliilvizsgalatarol
sz0l6 beszamoldt elfogadia.

2./ Szentgotthard Varos Onkormanyzatanak Képstieslilete Szentgotthard Varos
Onkormanyzatdnak Lakaskoncepci6jaz 1. sz. mellékletben talalhaté maodositasokkal
kiegésziti.

Hatérids: folyamatos

Felebs: Huszar Gabor polgarmester
Dr. Dancsecs Zsolt jedyz
Varosizemeltetés

Szentgotthard, 2018. majus 9.

Dr. Danc%’” solt
jegyz



1. sz. melléklet:
SZENTGOTTHARD VAROS ONKORMANYZATANAK LAKASKONCEPCIO JANAK
MODOSITASA
(A konnyebb atlathatésag érdekében a jelenlegi eV a torlend szbvegrészekepiros
befiszinne] amodositas szévegét kékKelbltik)

1. A lakaskoncepcio 1. fejezet 1.) pontjaban az atdi bekezdés a kdvetkaik szerint médosul:

A szocidlis helyzet alapjan Iétrej6tt lakasbérlet ¢llemzoi:

Tekintettel, hogy a szocialis bérlakas biztosit&sa szocidlis rendszerink része, indokoltnak azt
tartjuk, ha az egyéfre jutd jovedelmi hatar®4-788--Ft-barnl01.770.-Ft-barhatarozzuk meg. A
jovedelmi hataroknél a megfetefeltételek teljestilése esetén — (az efye fiutd nettd jovedelmi
hatar egyedulalldo személyek, 35 év alatti fiatakdsédk, gyermekiket egyedil nelelés
nyugdijasok esetében a jogosultsagi hataroktol Raboel lehet térni (ahogyan erre most is van
lehetseg).

Szocialis bérlakast élsorban a Szentgotthardon bejelentett lakcimmelelkedk szamara kell és
lehet biztositani. Az 6nkormanyzat &egesen a sajat teriletélebzocialis ellatasaért feted és
ehhez képest kivételes esetben nydjt szocialigastlanasoknak.

1. A lakaskoncepci6 |. fejezet 7.) pontjaban az abdi bekezdés a kdvetkaik szerint médosul:

7.)

a./ A lakaseladasok kapcsan az 1. pontban emlitett lailkbérekert bérbe adott lakasok értékesitése
esetén a lakas ellenértékeként ténylegesen kifidétdsszeg a lakéas teljes piaci forgalmi értékénél
kevesebb 6sszeg nem lehet.

b./ Olyan 6nkormanyzati tulajdont bérlakas, mel§%oban Onkormanyzati tulajdonu tobb lakasos
lakéhazban, vagy tarsashazban talalhato, nem éitbks.



2.sz. melléklet:
Szentgotthard Varos Onkormanyzata Képvisdl — testiletének ..../.... (..)
onkormanyzati rendelete a lakasceélu tAmogatasokr@zolo 12/1998. (111.26.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Szentgotthard Varos Onkormanyzatanak Képgisestilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében foglalt felhatalmazas bekezdésélmeMéagyarorszag Helyi Onkorményzatairol
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. tv.42. § (1) bekezdésbeapkit felhatalmazas alapjan a kovetkhest
rendeli el:

1.8 (1) Szentgotthard Varos Onkormanyzata Képvisdl — testiiletének a lakascélu
tamogatasokrol sz6l6 12/1998. (111.26) 6nkormanyzatendelet (tovabbiakban R.) 1.8. a)
pontja a kovetkezk szerint médosul:

»1.8 a.) a kérelmézkoz0s haztartasbanoeés az igényivel egyutt koltds csaladtagokra juto
nettd havi atlagjovedelmez®6-600-Ft-0224.000.-Ft-onem haladja meg.”

(2) AR.1.8 c.) pontja az alabbiak szerint modosul:
A kérelmez és a Vele egyutt kdltézcsaladtagok -a jovedelmi viszonyoktol fliggetleragyéb az
1.8.(1) bekezdés b) /pontjaban nem emlitett ingathvagy nagy értékszemélygépkocsival nem
rendelkeznek, kivéve a kiltertleti teffdldet és a haszonélvezettel terhelt ingatlant.
Ez a kizard ok csak akkor alkalmazhatd, ha ezen gmarinti vagyontargyak egylttes értéke a
6-000-000--Ft-616.700.000.-Ft-omeghaladja.
Ez az értékhatér az inflacié hivatalosan megalidipés az illetékes allami szerv éltal kozzétett
meértékével aranyosan évenkeént januasl einelkedik.”

2.8 Arendelet a kihirdetését kdvet napon lép hatalyba.

Huszar Gabor Dr. Dancsecs Zsolt
Polgarmester jegyz

Kihirdetve:



Indokolas:

1.8-hoz:

Azoknal a rendeleteknél, ahol barmilyen ©6nkormatiyzazolgaltatds vagy juttatas
jovedelemhatarhoz, mas értékhatarhoz kotott, dhként ezeket az értékhatarokat maédositani
kell. Esetlinkben ez az emelés az éves inflacidtéiéemerteki, mellyel ndvelhet a tamogatast
igénybe vewk kore. Az utdbbi években tapasztalhaté csokkemdencia remélh&ieg ndvekedni

fog.



