ELOTERJESZTES
A Képviselotestiilet 2014. marcius 26-1 tilésére

Targy: A lakbérek megallapitasarol szolo 15/1995. (IV. 27.) d6nkormanyzati rendelet és a
A lakasok bérletérdl szolo 12/2001.(111.29.) 6nkorményzati rendelet modositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet !
I. Bérleti dij meghatarozasa

2013. marciusaban kertilt sor az 6nkormanyzati lakdsok bérleti dijanak mddositasara, ekkor fogadtuk el
a 15/1995. (IV.27.) 6nkormanyzati rendeletiink modositasat. A havi lakbér altalanos mértéke jelenleg
164 Ft/m’.

Szentgotthard varos 6nkormanyzati bérlakésainak bérleti dijait 6nkormanyzati rendelet hatdrozza meg,
a bérleti dijakat 6nkormanyzati rendelet médositasaval lehet szabalyozni. A bérlet dij emelése egy év
utan ismételten esedékessé valt. A KSH altal kozolt elmult évi inflacio mértéke 1,7 % volt. Ezzel az
inflacios mértékkel szamolva javasoljuk az emelést - a havi lakbér altalanos mértéke ebben az esetben:

166,8 Ft/m’, javasoljuk ezt kerekitve 167 Kt/ mz—ben meghatarozni.

Természetesen a T. Testiiletnek joga van az inflaciotol eltérd mértékli emelésre is, vagy az emeléstol
akar eltekinteni.

A rendeletiinkben megallapitott korrekciok alkalmazéasaval alakulnak ki a végil kiilonbozé mértéki
lakbérek.

A lakésbérleti dijak kozt vannak magasabb Osszegek is a tobbihez viszonyitva, ezek a bérleti dijak — a
rendeletnek megfeleléen — a bérld jovedelmi viszonydhoz is igazitva vannak és elsOsorban a
rendeletben rogzitett korrekcios tényezdk miatt alakulnak ki.

I1. Szocialis alapon bérbe adott lakasokra vonatkozo jovedelemszint valtoztatasa

Onkormdanyzati bérlakdsaink egy része szocidlis alapon, egy része koltségelven, és piaci alapon van
bérbe adva.

A szocialis alapon bérbe adott lakasok esetében a lakasok bérletérdl szolo rendeletiink 2/A §. (1) és
(5) bekezdése alapjan a jovedelmi viszony szabalyozasa a kdvetkezo:

., (1) A szocidlis helyzete alapjan jogosult az 6nkormanyzati lakdsra az:

akinek a csaladjaban- a vele egyiitt koltozo illetve kézos haztatasban élo csaladtagokat szamitva- az
egy fore juto havi netto atlagjévedelem nem haladja meg a 73.365.-Ft-ot és a vele egyiitt koltozo
csaladtagok- ingatlannal vagy nagy értékii személygépkocsival nem rendelkeznek, kivéve a kiilteriileti
és a haszonélvezettel terhelt ingatlant.

Ez a kizaro ok csak akkor alkalmazhato, ha a vagyontargyak egyiittes értéke a 2.500.000.-Ft-ot .

(5) A jovedelmi hatarok 2/A.5.(1) bek.-ben megdllapitott mértékétol egyediilallo személyek, 35 év alatti
fiatal hazasok, gyermekiiket egyediil nevelok és oregségi nyugdijkorhatart betéltott nyugdijasok
esetében 25 %-kal el lehet térni.

Az elbiralas soran elonyben kell részesiteni a régebb ota Szentgotthardon lakokat.”

- A lakbérek megéllapitasarol sz6lo 15/1995 (IV.27.) onkormanyzati rendelet 4.§. (2) és (4)
bekezdése szabalyozza a koltségelven és a piaci viszonyok szerint bérbe adott lakasok
lakbér mértékét.:



. (2) Koltségelven bérbe adott lakdsok esetén (amennyiben az egy fore jutdo havi netto
atlagjovedelem meghaladja a 73.365.-Ft-ot), a havi lakbér dltalanos mértéke a kovetkezo
korrekcidkkal modosul:

Amennyiben a jovedelmi hatarok | A havi dltalanos lakbér emelésének
a 4.§ (1) bek. szerinti mértéket | mértéke a 4.§ (1) bek. szerinti
meghaladjak lakbérhez képest:

0-10.000.- Ft-tal 50 %

10.000 - 20.000.- Ft-tal 70 %

T6bb, mint 20.000.-  Ft-tal 100 %

(4) A piaci viszonyok szerint bérbe adott lakas bérleti dija a mindenkori altalanos lakbér korrekciokkal
szamitott mértékének 5-szords osszegével azonos. A 35 év alatti fiatal hazasok, gyermeket egyediil
nevelok és az oregségi nyugdijkorhatart betéltott nyugdijasok esetében a piaci alapon megallapitott
berleti dij a mindenkori dltalanos lakbér korrekciokkal szamitott mértékének 3-szoros oOsszegével
azonos, ha az egy fore juto havi jovedelem nem haladja meg a 133.972.-Ft-ot.”

A Szocidlis alapon bérbe adott lakasokra vonatkoz6 egy fore jutd havi netto atlagjovedelem 2008 ota
visszatérd problémaja volt, hogy a jovedelemszintet az 6regségi nyugdijminimumhoz igazitottuk, mely
2008 ota nem valtozott, viszont a nyugdijak emelkedtek fokozatosan évrdél-évre. Ezért 2012-ben a
rendelet modositaskor ez a mérdszint eltorlésre kertilt, helyette konkrét 6sszeg lett meghatarozva, mely
a nyugdijminimum és a nyugdij emeléseket figyelembe vette. Ez az 6sszeg szocidlis szintnél jelenleg
73.365.-Ft, ill. a piaci elven bérbeadott lakasokndl a kedvezményesebb bérleti dijnal alkalmazott
kiiszobszam a 133.972.-Ft.

Evente vizsgaljuk meg valamennyi bérld jovedelmi helyzetét és a benyujtott igazoldsok alapjan
megallapithatd, hogy tobb nyugdijas bérld esetében is a par szazalékos nyugdijemelés miatt kicsuszik a
szocidlis bérlakasra jogositd jovedelmi hatarok alol, és atkeriil a magasabb bérleti dijat jelentd,
,koOltségelven bérbe adott lakdsok™ bérldi kozé.

Ahogy a kordbbi években, tigy idén is javasolt ezen szintek bizonyos mértékli emelése. A nyugdijak a
benyujtott igazolasok alapjan kb. 2,4%-kal emelkedtek a tavaly hasonld id6szakhoz képest.

Ennek megfelelden javasoljuk a jovedelmi szinthatarok emelését is megallapitani.

Szamitasi modok:
Ha a rendeletet modositjuk, akkor a jovedelmi hatarok az alabbiak szerint modosulndnak szamszertien:

Jelenlegi érték: 2,4 %-o0s emelés:

73.365.-Ft 75.126.-Ft

Az eltérités mértékét 25%-ot figyelembe véve /2/A.§ (5) bekezdésben szerepld személyeknél/:
91.706.-Ft | 93.908.-Ft

Jelenlegi érték (Kedvezményesebb Piaci alapii ) 2.4 %-0s emelés:

133.972.-Ft 137.187.-Ft

Tovabba javasoljuk a lakdsok bérletérdl szolo 12/2001. (II1.30.) dnkormanyzati rendelet 2/a. § (1)
bekezdésében a vagyontargyak egyiittes értékének az emelését is, mivel az utoljara 2011-ben keriilt
emelésre. Az elmult idészak alapjan az inflaciot figyelembe véve ez 2.800.000-Ft lenne.

Amennyiben a Testlilet tdmogatja a fenti javaslatunkat, gy az Osszeghatarok tekintetében a
Szentgotthard Varos Onkorméanyzatdnak tulajdonaban 1év6 lakasok bérletérél szolé 12/2001. (I11.30.)
onkormanyzati rendelet 2. sz. melléklet ¢s a lakbérek megallapitasarol szolo 15/1995. (IV.27.)
onkormanyzati rendelet 3.sz. melléklet szerinti modositasa sziikséges.



I11.
A lakasok bérletérol szolo 12/2001.(II1.29.) onkormanyzati rendelet tovabbi
modositasai:

1.) Médositani javasoljuk a 2/A.§ (1) bekezdésének a fentieken tali modositasat akként, hogy
szlikitésre, konkrétan meghatarozasra keriiljon az, hogy Szentgotthardi szocialis ellatorendszer
részét képezd szentgotthardi bérlakasra ki jogosult. Ugyanis kicsit tarthatatlan a helyzet abbol a
szempontbol, hogy életvitel szerlien nem Szentgotthardon tartdozkodo, nem szentgotthardi
lakhellyel rendelkezé személyek koveteldznek lakasért. (eddig a nem szentgotthardi lakhellyel
rendelkezd személyek szocidlis bérlakas igényeiket is befogadtuk, a szabéalyozas csak addig
terjedt, a kiutaldsra vonatkozoan, az (5) bekezdésben, hogy : ,,4z elbirdalas soran elonyben kell
részesiteni a régebb ota Szentgotthardon lakokat.”)

Javasolt médositas (kék betiivel jelolve):

2/A.§ Szocialis alapon bérbe adott lakasok:
(1) A szocialis helyzete alapjan jogosult az 6nkormanyzati lakasra az:
- Aki Szentgotthardon allandé lakcimmel, vagy tartozkodasi hellyel rendelkezik és ténylegesen —
¢letvitel szertien legalabb 1 éve a bejelentet lakcimen tartozkodik.
- Aki Szentgotthardon nem rendelkezik sem allandé lakcimmel, sem tartozkodasi hellyel, de életvitel
szerlien legalabb 1 éve ténylegesen Szentgotthardon tartozkodik.
Az ¢életvitelszerli tartozkodast minden esetben, a bejelentett lakcimen tartdzkodast az dnkormanyzat
kérésére dokumentumokkal (hatdsagi bizonyitvany, tanukkal, vagy mas hitelt érdemlé mddon) igazolni
kell!
- Elettarsak, hazastarsak, ill. tobb egyiittkoltoz6 csaladtag esetében legalabb az egyik kérelmezd félnél
teljestilni kell a fenti feltételeknek.
- akinek a csaladjaban- a vele egyiitt kolt6z0 illetve kozos haztatasban €16 csaladtagokat szdmitva- az
egy fore jutd havi nettd atlagjovedelem nem haladja meg a 73-365—Ft-ot 75.126.-Ft-ot és a vele egyiitt
koltozé csalddtagok- ingatlannal vagy nagy értékii személygépkocsival nem rendelkeznek, kivéve a
kiiltertileti és a haszonélvezettel terhelt ingatlant.
Ez a kizard ok csak akkor alkalmazhatd, ha a vagyontargyak egyiittes értéke a 2:500-000-Ft-ot
2.800.000-Ft-ot meghaladja.
Az elbiralas soran elényben kell részesiteni a régebb 6ta Szentgotthdrdon lakokat.

(5) A jovedelmi hatarok 2/A.§.(1) bek.-ben megallapitott mértékétdl egyediilalldo személyek, 35 év
alatti fiatal hazasok, gyermekiiket egyediil neveldk €s Oregségi nyugdijkorhatart betoltott nyugdijasok
esetében 25 %-kal el lehet térni.

2.) Médositani javasoljuk a 2/A.§ (6) bekezdését:
A 2/A.§ (6) bekezdése szabalyozza azt, hogy szocialis helyzet alapjan legfeljebb mekkora méretii lakas
adhat6 bérbe:

., (6) A szocidlis helyzet alapjan legfeljebb az alabbi méretii lakds adhato bérbe:

— -3 f0 esetén maximum 2 szobas,

— 4-6 f0 esetén maximum 3 szobdas,

— minden tovabbi koltozo esetén tovabbi fél szoba.”

A jelenlegi viszonyok kozt —mivel rendelkeziink tarsbérleti jogviszonnyal is- szabalyozni sziikséges a
tarsbérlet esetébe is a szobaszamot. Ugyanis, ha tarsbérletrél beszéliink és 2-3-4 személy bérli
tarsbérletként a 2 vagy 3 szobas lakast ¢s az egyik személy pl. elkoltozik, vagy tartozds miatt
felbontasra keriil a szerzodése, akkor a



A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo
1993. évi LXXVIIL. torvény 5.§ igy szabalyoz:

5. § (1) Ha a szerzodés alapjan a bérlok a lakas meghatarozott lakoszobajat és egyes helyiségeit
kizarolagosan, mas helyiségét pedig kézosen hasznaljak, tarsbérlok. A tarsbérlo onallo bérlo.

(2) Onkormdnyzati és dllami lakdsban megiiresedett tdrsbérleti lakrészt ismételten, ondllé bérletként
bérbe adni nem lehet.

(3) Onkormdnyzati rendelet szabdlyozza az onkormdnyzati lakdsban 1évé megiiresedett tirsbérleti
lakrésznek a lakasban marado tarsbérlo részére torténd bérbeaddasanak feltételeit.

Javasolt modositas:

a) A szocialis helyzet alapjan legfeljebb az alabbi méretli lakas adhat6 bérbe:

— 1-3 6 esetén maximum 2 szobas,

— 4-6 6 esetén maximum 3 szobas,

— minden tovabbi kolt6z6 esetén tovabbi fél szoba.

b) Téarsbérlet esetén a megiiresedett tarsbérleti lakrész megiiresedésekor a lakdsban maradé
tarsbérld kotelezhetd a Bizottsag altal kiutalt addig altala kizardlagos joggal hasznalt tarsbérleti
lakrésszel megegyezd komfortfokozatu az a) pontban részletezett szobaszamu lakasba valo
atkoltozésre.

3.) Modositani javasoljuk az 5.§ (2) bekezdését:

2013. szeptemberében javasoltuk a SZET Szentgotthardi KFT kérése alapjan az 5.§ (2) bekezdését,
azonban a modositds - egy adminisztracids hiba miatt - a bekezdés tovabbi részét tordlte, amit vissza
kell emelniink.:

(2) Az ingatlankezeld, mint bérbeado, e rendelet alapjan a Bizottsdg rendelkezésének megfeleléen a
sajat nevében, a maga javara koti meg a bérleti szerzddést és sajat nevében jogosult annak
moddositasara, az azokbdl eredd igények érvényesitésére valamint a bérleti szerz6dés felmondasara is.
Az ingatlankezeld a kiilon rendeletben meghatéarozott lakbér 6sszegére akkor kot szerzddést, ha ezt a
jovobeni bérld elfogadja, tovabba vallalja, hogy a bérleti dijat a bérld nevére szolo lakossagi
folyoszamlarol fizeti és a szamlat vezetd banknak csoportos beszedési megbizast ad a lakbérének és az
ehhez kapcsolddoan az ingatlankezeld felé fizetendd koltségek beszedésére.

4.) Modositani javasoljuk az 13.§ (3) bekezdését:

. (3) A lakbér- és/vagy vizdijtartozast felhalmozott bérlo(k) koziil az(oka)t, aki(k) felhalmozodott
tartozas(aika)t nem rendezi(k), vagy ugyan lehetoségei(k) szerint rendezi(k), de a tartozasallomany(uk)
ennek ellenére nem vagy csak nagyon lassan csékken - olyan kisebb méretii és/vagy alacsonyabb
komfortfokozatu onkormanyzati bérlakasba lehet atkoltoztetni, amelyben a lakbér- és/vagy egyéb
rezsikoltség alacsonyabb az altala/ adltaluk lakott onkormdnyzati bérlakdas ezen koltségeinél. E
rendelkezés végrehajtasakor — a lakaskiutalas eljaradsi szabdlyaira vonatkozoan - értelemszeriien kell
alkalmazni a minoségi lakascsere soran eloirt eljarasi szabalyokat. Az igy kiutalt lakdst a bérlo(k)
koteles(ek) elfogadni és koteles(ek) a kiutalt lakasba atkoltozni. A kiutalt lakdsnak meg kell felelnie az
e rendelet lakasokra eloirt kovetelményeinek.”

A 13.§ (3) bekezdését javasoljuk kiegésziteni azzal, hogy a bekezdésben koriilirt bérloknél lehetdség
legyen tarsbérleti jogviszony létesitésére is. A tarsbérleti jogviszony esetén —akar egy hajléktalannd valt
— szocialis bérlakast igényld személy bekoltdztethetd. Ebben az esetben a bérlonek a kdltségei (bérleti
dij, rezsikoltségek) csokkennének, igy a tartozast konnyebben tudja torleszteni. Tovabba az addssagot




felhalmozo6, hanyag bérld részére - a tarsbérlet mint szdmara kellemetlen lehetdség - kényszeritd
eszkozként hathat.

Javasolt modositas:

(3) A lakbér- és/vagy vizdijtartozast felhalmozott bérld(k) koziil az(oka)t, aki(k) felhalmozoddott
tartozés(aika)t nem rendezi(k), vagy ugyan lehetdségei(k) szerint rendezi(k), de a tartozasallomany(uk)
ennek ellenére nem vagy csak nagyon lassan csokken:

- olyan kisebb méretli és/vagy alacsonyabb komfortfokozati Onkormanyzati bérlakasba lehet
atkoltoztetni, amelyben a lakbér- és/vagy egyéb rezsikoltség alacsonyabb az altala/ altaluk lakott
onkormanyzati bérlakds ezen koltségeinél. E rendelkezés végrehajtasakor — a lakaskiutalds eljarasi
szabalyaira vonatkozoan - értelemszertien kell alkalmazni a mindségi lakdscsere soran eldirt eljarasi
szabalyokat. Az igy kiutalt lakast a bérlo(k) koteles(ek) elfogadni €s koteles(ek) a kiutalt lakasba
atkoltozni. A kiutalt lakdsnak meg kell felelnie az e rendelet lakésokra eldirt kovetelményeinek.

- A bérlakasban felmeriild koltségek megosztasa végett tarsbérleti jogviszony létesithetd, s a bérld ezt
tiirni koteles.

Mivel a jogalkotasr6l szolo torvény a jogszabdly elokészitéje szamara eldirja egy eldzetes
hatasvizsgalat elkészitését és arr6l — Onkormanyzati rendelet esetében — a képviseld-testiilet
tajékoztatasat, ezért itt ezekrdl rendelkezni kell.

A tervezett rendeletmodositas tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

Tarsadalmi: A szocialis bérlakashoz jutéds feltételeinek korlatozasa a nem szentgotthardi lakosoknal
elégedetlenkedést jelenthet, ahogy a tartozéast felhalmozd bérlok esetében a tarsbérleti jogviszony
alkalmazasa. Ugyanakkor a kdzdss€ég szempontjabol viszont fontos, hogy javulhat a bérlakashoz jutas
es¢lye miutan akik nem szentgotthardiak, azok a tovabbiakban nem szaporitjdk a szentgotthardi
lakasokra vardk sorat; a bérlakdsokban €10, fizetési kotelezettségeiket onhibajukbol nem teljesitok és
nem egylittmiikodok szdmara lehetdség, hogy a bérlakdsaba masik bérlé mint tarsbérld bekeriilhessen.
Gazdasagi, koltségvetési:

A bérleti dijak modositasa a lakasokat bérbeadd onkormanyzati tulajdonban 1évé SZET Szentgotthard
Kft-nek jelent tobbletbevételt, ill. nem eredményez inflacidvesztést.

A valtozasnak tarsadalmi kihatdsa: Az Osszes lakasbérlore kihat, nekik tobbletkiadast jelent.
Ugyanakkor nem jelent nagyobb terhet mint amit az éves inflacié indokol.

Tarsbérleti jogviszony alkalmazasa esetében a tartozasok behajtdsa konnyebbé, ill. azok csokkenése
varhato.

Kornyezeti és egészségi kovetkezménye: nincs.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: Nem okoz tobbletfeladatot az elmult évek gyakorlatdhoz
képest. Amennyiben a bérleti dijak valtozatlanok maradnak, ugy kevesebb feladatot eredményez.

A jogalkotas elmaradasanak esetén:

Bérleti dijak esetében: Csokken a bérbeadd, SZET Szentgotthard Kft. redlbevétele, viszont a bérlok
pozitivan értékelnék a bérleti dij valtozatlan szinten tartasat, koriikben az elégedettség novekedik.

Kérem a rendelet mddositas tervezet megvitatasat.
Szentgotthéard, 2014. marcius 17.
Dr. Dagic§gcs Zsolt
jegyz6



1.sz. melléklet:
Szentgotthard Varos Onkormanyzata Képvisel6 — testiiletének ..../——. (..)
rendelete a lakasok bérletérol szolo 12/2001. (I11.29) onkormanyzati rendelet
modositasarol

Szentgotthard Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a Magyarorszag Helyi
Onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. tv.42. § (1) bekezdésben kapott felhatalmazas és az
Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1.§ (1) Szentgotthard Varos Onkormanyzata Képviseld — testiiletének a lakasok bérletérdl szo1o
12/2001. (I11.29) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban R.) 2/A.§ (1) bekezdése a kovetkezék szerint
modosul:

»2/A§ (1) A szocialis helyzete alapjan jogosult az dnkormanyzati lakasra az, akinek a csaladjaban- a
vele egyiitt kolt6zo illetve k6zos haztatasban €16 csaladtagokat szamitva- az egy fore jutd havi nettd
atlagjovedelem nem haladja meg a 73-365-Ft-ot 75.126.-Ft-ot ¢és a vele egyiitt koltoz6 csaladtagok-
ingatlannal vagy nagy értékli személygépkocsival nem rendelkeznek, kivéve a Kkiilteriileti és a
haszonélvezettel terhelt ingatlant.

Ez a kizard ok csak akkor alkalmazhat6, ha a vagyontargyak egyiittes értéke a 2:500-000-Ft-eot
2.800.000-Ft-ot meghaladja.

Az elbiralas soran elényben kell részesiteni a régebb ota Szentgotthdrdon lakokat.
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(2) AR. 2/A.§-a a kovetkezo (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»2/A.§ (la) Az (1) bekezdésben foglaltakon tilmenden szocialis helyzete alapjan jogosult az
onkormanyzati lakésra az:

a) aki Szentgotthardon alland6 lakcimmel, vagy tartozkodasi hellyel rendelkezik és ténylegesen —
¢letvitelszertien legalabb 1 éve a bejelentet lakcimen tartozkodik;

b) aki Szentgotthdrdon nem rendelkezik sem bejelentett allando lakcimmel, sem tartdzkodasi hellyel,
de ¢letvitelszerlien legalabb 1 éve ténylegesen Szentgotthardon tartozkodik.

Az ¢életvitelszerli tartozkodast minden esetben, a bejelentett lakcimen tartdzkodast az dnkormanyzat
kiilon kérésére dokumentumokkal (hatdsagi bizonyitvany, tanukkal, vagy mas hitelt érdemlé modon)
igazolni kell.

c) Elettarsak, hazastarsak, ill. tobb egyiittkoltozd csaladtag esetében legalabb az egyik kérelmezd félnél
kell teljesiilniiik az a) — b) pont szerinti feltételeknek.”

2.§ A R. 2/A.§ (5) bekezdése kovetkezok szerint modosul:

»(5) A jovedelmi hatarok 2/A.§.(1) bek.-ben megallapitott mértekétdl egyediilallo személyek, 35 év
alatti fiatal hazasok, gyermekiiket egyediil neveldk €s Oregségi nyugdijkorhatart betoltott nyugdijasok
esetében 25 %-kal el lehet térni.
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3.§ AR. 2/A.§ (6) bekezdése kdvetkezok szerint médosul:

~2/A§ (6)

a) A szocialis helyzet alapjan legfeljebb az alabbi méretli lakas adhato6 bérbe:

— 1-3 6 esetén maximum 2 szobas,

— 4-6 6 esetén maximum 3 szobas,

— minden tovabbi ko6lto6z6 esetén tovabbi fél szoba.

b) Tarsbérlet esetén a megiiresedett tarsbérleti lakrész megiiresedésekor a lakdsban maradé
tarsbérld kotelezhetd a Bizottsag altal kiutalt addig altala kizardlagos joggal hasznalt tarsbérleti



lakrésszel megegyez6 komfortfokozati az a) pontban részletezett szobaszamu lakasba valo
atkoltozésre.”

4.§ A R. 5.§ (2) bekezdése kovetkezdk szerint modosul:

»(2) Az ingatlankezeld, mint bérbeado, e rendelet alapjan a Bizottsag rendelkezésének megteleléen a
sajat nevében, a maga javara koti meg a bérleti szerzddést €s sajat nevében jogosult annak
moddositasara, az azokbdl ered6 igények érvényesitésére valamint a bérleti szerzédés felmondasara is.
Az ingatlankezeld a kiilon rendeletben meghatéarozott lakbér 6sszegére akkor kot szerzddést, ha ezt a
jovobeni bérld elfogadja, tovabba vallalja, hogy a bérleti dijat a bérld nevére szolo lakossagi
folyoszamlarol fizeti és a szamlat vezetd banknak csoportos beszedési megbizast ad a lakbérének €s az
ehhez kapcsolddoan az ingatlankezeld felé fizetendd koltségek beszedésére.”

5.§ AR. 13.§ (3) bekezdése kovetkezdk szerint modosul:

»(3) A lakbér- és/vagy vizdijtartozast felhalmozott bérld(k) koziil az(oka)t, aki(k) felhalmozodott
tartozés(aika)t nem rendezi(k), vagy ugyan lehetdségei(k) szerint rendezi(k), de a tartozasallomany(uk)
ennek ellenére nem vagy csak nagyon lassan csokken, olyan kisebb méretli és/vagy alacsonyabb
komfortfokozatti dnkormanyzati bérlakéasba lehet atkoltoztetni, amelyben a lakbér- és/vagy egyéb
rezsikOltség alacsonyabb az 4altala/ altaluk lakott Onkormanyzati bérlakds ezen koltségeinél. E
rendelkezés végrehajtasakor — a lakéaskiutalas eljarasi szabdlyaira vonatkozoan - értelemszertien kell
alkalmazni a mindségi lakascsere soran eldirt eljarasi szabalyokat. Az igy kiutalt lakast a bérlo(k)
koteles(ek) elfogadni €s koteles(ek) a kiutalt lakasba atkoltozni. A kiutalt lakdsnak meg kell felelnie az
e rendelet lakasokra eldirt kovetelményeinek.

A lakbér- ¢és/vagy vizdijtartozast felhalmozott bérlo(k) koziil az(ok)hoz, aki(k) felhalmozddott
tartozés(aika)t nem rendezi(k), a lakasban felmeriil6 kozos koltségek viselése, megosztasa a tartozasok
tovabbi felhalmozodasanak elkeriilése céljabol tarsbérleti jogviszony is 1étesithetd, s a bérld ezt tlirni
koteles.”

6.§ A rendelet 2014. aprilis 01. napjan lép hatalyba.

Huszar Gabor Dr. Dancsecs Zsolt
Polgarmester jegyzo

Kihirdetés:



Indokolas:

1.§-hoz:

A Szocialis helyzet alapjan megallapitott jovedelemszintnél rendeletiink szerint mértékado tényezot
sziikséges a bérek €s nyugdijak emelkedésének szintjével harmonizalni, ezért sziikséges a 2014-ben
megallapitott jovedelemszint emelése.

A szentgotthardi szocialis bérlakashoz jutok korének konkrétabb meghatarozasa is iddszerli tekintettel
arra, hogy a szentgotthardi szocialis ellatorendszernek az a legjelentdsebb eleme amit egy szocilis
bérlakas biztositasa jelent. A csak korlatozott szamban rendelkezésre allo bérlakdsok a Szentgotthardon
¢lok szamara lesznek fenntartva a jovoben.

2.§-hoz: A torlésre keriilt mondat athelyezésre keriilt a R. 2/A.§ (1) bekezdésébe.

3.§-hoz: Mivel 2014. marciusatdl rendelkeziink tarsbérleti szerzddéssel ezért sziikséges ezen
szabalyozas.

4.§-hoz: Korabban, adminisztracios hibabol véletleniil torolt rész kertilt visszaallitasra.

5.§-hoz: A bérlék altal felhalmozott tartozasok csokkentésére rendelkezésre alld lehetdségek bovitése
érdekében sziikséges.



2.sz. melléklet:
Szentgotthard Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének  /--. (—-— ) 6nkormanyzati
rendelete
A lakbérek megallapitasarol szolo 15/1995. (IV.27.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Szentgotthard Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a Magyarorszag Helyi Onkorméanyzatairl
sz0l16 2011. évi CLXXXIX. tv.42. § (1) bekezdésben kapott felhatalmazas és az Alaptorvény 32. cikk
(2) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan a kovetkezOket rendeli el:

1.§ Szentgotthard Varos Onkormanyzata Képviselé a lakbérek megallapitasarél sz6l6 15/1995.
(IV.27.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban Rendelet) 4. §. (1) bekezdése helyébe a
kovetkezo szoveg lép:

»4.8 (1) Szocidlis alapon bérbe adott lakdsok esetén a havi lakbér altaldnos mértéke .o.eeoeeee=
Ft/ mz, ha az egy fOre juto havi nett6 atlagjovedelem nem haladja meg a 73-365—Ft-ot 75.126.-Ft-ot.

2.§ A Rendelet 4. §. (2) bekezdése helyébe a kivetkezo szoveg lép:

»4.§ (2) Koltségelven bérbe adott lakasok esetén (amennyiben az egy fére jutd havi nettd
atlagjovedelem meghaladja a 73-365--Ft-et 75.126.-Ft-ot), a havi lakbér altalanos mértéke a kdvetkezd
korrekcidkkal médosul:

Amennyiben a jovedelmi hatarok | A havi altalanos lakbér emelésének
a 4.§ (1) bek. szerinti mértéket | mértéke a 4.§ (1) bek. szerinti
meghaladjak lakbérhez képest:

0-10.000.- Ft-tal 50 %

10.000 - 20.000.- Ft-tal 70 %

Tobb, mint 20.000.-  Ft-tal 100 %

3.§. A Rendelet 4.§. (4) bekezdése helyébe az alabbi szovegrész 1ép:

»4.§ (4) A piaci viszonyok szerint bérbe adott lakds bérleti dija a mindenkori altalanos lakbér
korrekcidkkal szdmitott mértékének S5-szords Osszegével azonos. A 35 év alatti fiatal hézasok,
gyermeket egyediil nevelok €s az oOregségi nyugdijkorhatart betoltott nyugdijasok esetében a piaci
alapon megallapitott bérleti dij a mindenkori altalanos lakbér korrekciokkal szamitott mértékének 3-
szoros Osszegével azonos, ha az egy fore jutd6 havi jovedelem nem haladja meg a 133-972-Ft-ot
137.187.-Ft-ot.”

4.§ Ez a rendelet 2014. aprilis 01. napjan |ép hatalyba.

Dr. Dancsecs Zsolt Huszar Gabor
jegyzo polgéarmester

Kihirdetés:



Indoklas:

1.§-hoz:

A bérlet dij redlértekének megdrzése érdekében célszerti a KSH 4ltal kozolt elmalt évi inflacio
mértékével, 1,7 %-kal torténod emelés.

Tovabba a lakasok bérletérdl szolo 12/2001. (I11.29) dnkormanyzati rendelet jelen eldterjesztés 1. sz.
mellékletében talalhaté modositasaval sziikséges 6sszhang megteremtése céljabol.

2.§-hoz:
A lakasok bérletérdl szo6lo 12/2001. (I11.29) onkormanyzati rendelet jelen elbterjesztés 1. sz.
mellékletében talalhaté modositasaval sziikséges 6sszhang megteremtése céljabol.

3.§-hoz:

A Szocialis helyzet alapjan megéallapitott jovedelemszintnél rendeletiink szerint mértékado tényezo az
oregségi nyugdijak és a bérek emelkedése. Ezért sziikséges a jovedelemszint harmonizacidja, ezért
sziikséges 2013-ban megallapitott érték emelése.



